Raport z konsultacji spotecznych

prowadzonych od 24 czerwca 2025 r. do 31 lipca 2025 .

Informacje wstepne

Zgodnie z Zarzgdzeniem Nr 131/2025 Burmistrza Miasta Nowy Dwor
Mazowiecki w dniu 24 czerwca 2025 r. rozpoczeto konsultacje spoteczne
w zwigzku z planowang realizacjq inwestycji mieszkaniowej przy ul. gen.
Jozefa Bema w Nowym Dworze Mazowieckim, na terenie Osiedla Modlin
Twierdza w trybie tkz. ,specustawy mieszkaniowej”, czyli Ustawy

o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych

oraz inwestycji towarzyszacych.

Celem przeprowadzonych konsultacji spotecznych byto zebranie opinii

i sugestii mieszkancow Miasta Nowy Dwor Mazowiecki dotyczgcych
planowanej zabudowy oraz towarzyszacych jej rozwigzan urbanistycznych
i infrastrukturalnych w danej czesci miasta. Konsultacje miaty na celu
zapewnienie, aby kierunek rozwoju tego obszaru byt zgodny z

oczekiwaniami i potrzebami lokalnej spotecznosci.

Przed rozpoczeciem etapu konsultacji spotecznych ztozony przez inwestora
- Rutkowski Commercial Sp. k. — wniosek zostat poddany weryfikacji pod
wzgledem formalnym. Sprawdzono zgodnos$¢ wniosku z przepisami
specustawy mieszkaniowej oraz z lokalnymi standardami urbanistycznymi
obowigzujacymi w Miescie Nowy Dwor Mazowiecki. Weryfikacja
potwierdzita spetnienie wszystkich wymogdéw, co umozliwito rozpoczecie

procesu konsultacyjnego.

Konsultacje spoteczne zostaty przeprowadzone w terminie od 24 czerwca
2025 r. do 31 lipca 2025 r. W tym czasie mieszkancy Nowego Dworu
Mazowieckiego, szczegdlnie osoby mieszkajace na terenie Twierdzy

Modlin, mogli sktada¢ pisemne uwagi i opinie do planowanej inwestycji.



Za przeprowadzenie konsultacji odpowiedzialny byt Wydziat Gospodarki
Nieruchomosciami i Planowania Przestrzennego, przy wsparciu

organizacyjnym Wydziatu Aktywizacji Mieszkancéw.

Akcja informacyjna

Celem akcji informacyjnej byto dotarcie do jak najszerszej grupy
mieszkancéw Nowego Dworu Mazowieckiego, ze szczegdlnym
uwzglednieniem spotecznosci Twierdzy Modlin. Szczegétowe informacje na
temat prowadzonych konsultacji spotecznych zostaty umieszczone na
oficjalnej stronie miasta w specjalnie przygotowanej zaktadce poswieconej

konsultacjom spotecznym https://www.nowydwormaz.pl/1286,aktualnie-

prowadzone-konsultacje-spoleczne.

Ponadto komunikaty dotyczace konsultacji pojawity sie na oficjalnym
profilu Miasta Nowy Dwor Mazowiecki oraz Burmistrza Miasta na portalu
spotecznosciowym Facebook. Aby zwiekszyc¢ zasieg informacji, na terenie
miasta rozwieszono plakaty na stupach ogtoszeniowych, zawierajace

szczegoty dotyczace planowanych spotkan otwartych.

O prowadzonych konsultacjach poinformowano réwniez Zarzad Osiedla
Twierdzy Modlin oraz proboszcza Parafii Sw. Barbary w Modlinie Twierdzy.
Dodatkowo lokalne media informacyjne zamiescity komunikaty na swoich
profilach na Facebooku, co pozwolito dotrzec¢ z informacjg do jeszcze

szerszego grona odbiorcow.

Forma konsultacji

Dostepnos¢ konsultowanego wniosku

Ztozony wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej zostat
opublikowany w dniu 28 maja 2025 roku na stronie Biuletynu Informaciji
Publicznej w zaktadce: Planowanie Przestrzenne - Inwestycje w trybie
Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji

mieszkaniowych i inwestycji towarzyszacych z dnia 5 lipca 2018 roku


https://www.nowydwormaz.pl/1286,aktualnie-prowadzone-konsultacje-spoleczne
https://www.nowydwormaz.pl/1286,aktualnie-prowadzone-konsultacje-spoleczne

->Aktualne.
Link do wniosku zostat podany w informacji o konsultacjach na stronie

Miasta Nowego Dworu Mazowieckiego oraz na Facebooku.

Sposoby zbierania opinii

Uwagi i opinie do planowanej inwestycji mieszkaniowej mozna byto
zgtaszaé w nastepujacy sposoéb:
— w formie papierowej, wysytajac tradycyjne pismo na adres: Urzad
Miejski, ul. Zakroczymska 30, 05-100 Nowy Dwor Mazowiecki
z dopiskiem: , Konsultacje w sprawie budowy mieszkan w Modlinie
Twierdzy”;
— drogg elektroniczng, wysyfajac wiadomosc¢ e-mail na adres:
sekretariat@nowydwormaz.pl z tytutem wiadomosci: ,Konsultacje
w sprawie budowy mieszkan w Modlinie Twierdzy”;
— wypetniajgc formularz zgtaszania uwag w ramach konsultacji

spotecznych na spotkaniach otwartych.
Spotkania informacyjno-konsultacyjne

W ramach konsultacji spotecznych odbyty sie dwa otwarte spotkania
konsultacyjne w Sali gimnastycznej w Zespole Szkolno-Przedszkolnym nr
4 przy ul. gen. Jézefa Bema 312:

— we wtorek 8 lipca 2025 r. w godz. 18-20,

— W poniedziatek 28 lipca 2025 r. w godz. 18-20.
Kazde spotkanie zgromadzito od 16 do 37 mieszkancow. Zebrano gtosy
w formie ustnych wypowiedzi oraz pisemnych formularzy. W okresie
trwania konsultacji wptyneto tacznie 6 opinii, w tym 4 elektroniczne oraz 2
formularze zgtoszone podczas spotkac otwartych.
Na spotkaniach Burmistrz Miasta Pan Sebastian Sosinski przedstawiat
uwarunkowania prawne i proceduralne zwigzane z planowang inwestycja,
wyrazajac wole prowadzenia dialogu z mieszkancami.
Przedstawiono i omowiono prezentacje na temat planowanej zabudowy

mieszkaniowej oraz obiektu ustugowego w sasiedztwie.



Na pytania dotyczace projektowanej inwestycji odpowiadali
przedstawiciele Rutkowski Commercial Sp. k.:
1) Pan kukasz Witek - dyrektor inwestycji,
2) Pan Radostaw Kowalczyk - manager ds. planowania inwestycji,
3) Pani Oliwia Zurawska - architekt,
4) Pan Marcin Mankowski - architekt
5) Pan Marcin Burek reprezentujqcy pracownie BM Architekci.
Z ramienia Urzedu Miejskiego w Nowym Dworze Mazowieckim
w spotkaniach brali udziat:
1) Pan Sebastian Sosinski — Burmistrz Miasta Nowy Dwor Mazowiecki,
2) Pan Bartosz Roginski — II Zastepca Burmistrza Miasta Nowy Dwor
Mazowiecki,
3) Pan Andrzej Szakuro - Naczelnik Wydziatu Gospodarki
Nieruchomosciami i Planowania Przestrzennego,
4) Pani Paulina Przerwa - pracownik Wydziatu Gospodarki
Nieruchomosciami i Planowania Przestrzennego.
Spotkania prowadzita Pani Aneta Pielach - Pierscieniak - Gtowny
Specjalista w Wydziale Aktywizacji Mieszkancéw.
Obstuge techniczng spotkania zapewnili pracownicy Wydziatu Aktywizacji
Mieszkancéw:
1) Pani Hanna Gorska - Naczelnik,

2) Joanna Dudzinska - inspektor.
Glowne watki poruszane podczas spotkan otwartych:

1)Komunikacja i parkowanie:

e Zapytania o dostepnos¢ ogdlnodostepnych miejsc parkingowych dla
mieszkancow istniejacych osiedli oraz mozliwos¢ wykupienia miejsc
garazowych.

e Obawy o zwiekszenie natezenia ruchu samochodowego i utrudnienia

przy ul. gen. Bema.



e Pytania o likwidacje obecnych miejsc parkingowych pod
planowanymi zjazdami oraz o ewentualny dodatkowy dojazd
z ul. Chrzanowskiego.

e Kwestie zwigzane z ruchem ciezarowek dostarczajacych towary do
sklepu przy szkole, w tym hatas i bezpieczenstwo.

2)Infrastruktura ustugowa:

e Informacje o budowie sklepu w ramach inwestycji oraz jego
powigzaniach czasowych z zabudowg mieszkaniowa.

e Plac zabaw planowany jako ogdlnodostepny dla wszystkich
mieszkancow Twierdzy Modlin.

3)Zielen i ochrona srodowiska:

e Planowany zielony dach (pokryty warstwa roslinnosci) budynku
ustugowego.

e Tworzenie ogdélnodostepnej przestrzeni zielonej.

e Zapewnienie nasadzen zastepczych w zwigzku z planowang wycinkg
drzew.

e Zapewnienie norm dotyczacych hatasu urzadzen technicznych przy
budynku ustugowym.

4) Urbanistyka i relacje przestrzenne:

e Zapewnienie odpowiedniego nastonecznienia budynkdéw sgsiednich
oraz zachowanie minimalnej odlegtosci inwestycji (19 m) od
istniejacej zabudowy.

e Lokalizacja miejsc na odpady - wewnatrz budynkéw.

5)Charakter i standard inwestycji:

e Minimalne powierzchnie mieszkan - od 30 m2.

e Osiedle bedzie otwarte, bez ogrodzenia.

e Obecnos¢ wind w budynkach mieszkalnych.

e Harmonogram realizacji - prace planowane na lata 2026-2027,
inwestor zaznaczyt, ze obie inwestycje sq ze sobg powigzane.

6)Aspekty spoteczne i demograficzne:



Proboszcz Parafii Sw. Barbary wskazat potrzebe zwiekszenia liczby
mieszkancéw Twierdzy Modlin oraz zatrzymania mtodych rodzin, aby
przeciwdziata¢ wyludnianiu sie dzielnicy.

Poparcie dla nowoczesnej inwestycji pod warunkiem zachowania

charakteru i wysokiego standardu zycia mieszkancow.

Zebrane uwagi mieszkancow
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Autor Tresc
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anonim Duzym problemem w Twierdzy jest zta komunikacja
miejska, zta i bardzo trudna sytuacja z drogami

i przepustowoscig mostow. Inwestycja mieszkaniowa
nie poprawi tego. Czy macie Panstwo jakies
propozycje, aby ten problem poprawic?

W Twierdzy nie ma zadnego ,sensownego” sklepu.
Sklep wielkopowierzchniowy jest bardzo potrzebny!

Mieszkanka | Najwazniejszg rzecza, jakg oczekujg mieszkancy
Twierdzy Modlin jest duzy sklep z réznorodnymi
produktami. Oprdécz Lidla czy Biedronki zaden inny
sklep niestety nie spetni swojej funkcji. Jestem
mieszkankg Twierdzy od 5 lat i jedyng rzecza, jakiej
mi tu brakowato byt duzy sklep, bo dwczesne
Delikatesy Centrum niestety sg jakas pomytkg!!!
Chcemy LIDLA!

Krzysztof W nawigzaniu do planowanej inwestycji
mieszkaniowej w Modlinie Twierdzy uwazam, ze nie
nalezy na nig zezwoli¢ ze wzgledu na problemy
komunikacyjne osiedla z dojazdem do Centrum
miasta. Poniewaz brak jest dobrze funkcjonujacej
komunikacji, ponad 90% mieszkancow korzysta

z wiasnych aut, aby dotrzeé¢ do centrum Nowego
Dworu Mazowieckiego. Duza czesc¢ z nich zajmuje tez
miejsca na parkingach przy stacjach PKP, ktére juz sq
przepetnione. Kolejne mieszkania w tej odcietej od
sprawnej komunikacji dzielnicy tylko pogtebig
problem z kongestig w godzinach szczytu i utrudnig
zycie obecnym mieszkancom. Jako fachowiec od
urbanistyki i rozwoju miast zwracam uwage na te
oczywiste argumenty przeciwko budowie osiedla




L.p.

Autor

Tresc

w Modlinie Twierdzy. Ich budowa tylko pogtebi
problemy osiedla Modlin Twierdza.

Uwazam, ze duze inwestycje wielorodzinne powinny
by¢ umiejscowione blisko stacji kolejowych w Modlinie
lub Nowym Dworze Mazowieckim, aby powinny
zminimalizowac liczbe aut poruszajgcych sie po
miescie lub korzystajacych z parkingdw przy stacjach
kolejowych.

Intensyfikacja zabudowy wzdtuz ulicy Morawicza,
nawet z wyzszymi budynkami, powinna umozliwic¢
naptyw nowych mieszkancéw bez wyraznego wptywu
na wzrost ruchu samochodowego na ulicach miasta.
Tutaj komunikacja funkcjonuje nadzwyczaj dobrze ze
wzgledu na bliskos¢ stacji kolejowej oraz dobrze
funkcjonujacq komunikacje w postaci linii ZTM
Warszawa: L41 i L7, ktére co min. 30 minut
zapewnhiajq szybki dojazd do centrum miasta.
Dzielnica Modlin Twierdza NIE JEST dobrze
skomunikowana z resztg miasta i dlatego nie powinna
by¢ miejscem nowych inwestycji mieszkaniowych.
Jesli jednak mimo wszystko radni wyraza zgode na
budowe osiedla uwazam, ze niezbednym minimum
jest przekierowanie autobuséw dowozacych z lotniska
do stacji PKP Modlin przez osiedle Modlin Twierdza.
Pozwoli to na danie alternatywy mieszkancom w
postaci regularnych (co 15-20 minut) pofgczen do
stacji kolejowej.

Poparcia inwestycji, ktore wptynety do Urzedu Miejskiego:
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Teodora

Szanowni Panstwo. Moim zdaniem budowa nowych
blokéw mieszkalnych w Twierdzy jest konieczna.
Obecnie w miejscowosci dominujg stare budynki,
ktére nie spetniajg oczekiwan miodych ludzi-zaréwno
pod wzgledem standardu jak i funkcjonalnosci.

Brak nowoczesnych mieszkan sprawia, ze mtodzi
mieszkancy wyjezdzaja do wiekszych miast, co
przyczynia sie do wyludnienia naszej miejscowosci
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i jej powolnego starzenia sie. Wprowadzenie nowych
inwestycji mieszkaniowych mogtoby zatrzymac ten
proces i przyciggna¢ miode rodziny oraz osoby chcace
rozwijac sie lokalnie.

Uwazam, ze nowe bloki to krok w strone rozwoju
Twierdzy i poprawy jakosci zycia mieszkancow.

Licze na Panstwa zrozumienie i dziatania w tym
kierunku.

Jakub

Dzien dobry.

Jestem jak najbardziej za nowymi blokami

w twierdzy! Jako mieszkaniec Twierdzy bardzo licze
na to, ze uda sie inwestorowi i miastu w realizacji tej
inwestycji, twierdzy przyda sie odSwiezenie w postaci
nowych ludzi, ktdérzy sie tu wprowadza.

Mam nadzieje, ze mieszkancow Twierdzy pozytywnie
nastawionych do tej inwestycji jest znacznie wiecej

i powstanie nowych blokéw w Twierdzy nie bedzie
blokowane.

Mitego dnia!

Krzysztof

Szanowni Panstwo.

Jako wieloletni mieszkaniec Nowego Dworu
Mazowieckiego chciatbym wyrazi¢ swoje poparcie dla
planowanej inwestycji mieszkaniowej firmy Rutkowski
Development przy ul. Bema w Modlinie.

Uwazam, ze tego typu zabudowa, dostosowana skalg
do otoczenia, jest potrzebna w naszym miescie. Nowe
mieszkania w dobrze skomunikowanej lokalizacji to
szansa dla mtodych rodzin, ktére chca pozostac

w Nowym Dworze Mazowieckim, zamiast szukac
mieszkan w Warszawie lub okolicach.

Dodatkowo, rozwdéj mieszkaniowy moze przyczynic sie
do poprawy infrastruktury w tej czesci Modlina, co
przetozy sie na wiekszy komfort zycia dla obecnych

i przysztych mieszkancow.

Zatgczniki:

1) Protokot ze spotkania konsultacyjnego w dniu 8 lipca 2025 r.

2)Protokdt ze spotkania konsultacyjnego w dniu 28 lipca 2025 r.




