Protokot ze spotkania konsultacyjnego dotyczacego

inwestycji mieszkaniowych realizowanych w trybie

ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji

towarzyszacych na terenie Osiedla Modlin Twierdza

Nowy Dwér Mazowiecki, 8 lipca 2025 r.

I. Informacje ogolne

W dniu 8 lipca 2025 roku w Nowym Dworze Mazowieckim w Zespole
Szkolno-Przedszkolnym nr 4 przy ul. Gen. J6zefa Bema 312 odbyio sie
pierwsze spotkanie konsultacyjne dotyczace planowanej inwestycji
mieszkaniowej oraz towarzyszacej infrastruktury ustugowej na terenie
Osiedla Modlin Twierdza. Spotkanie stanowito jeden z elementéw
konsultacji spotecznych w niniejszej sprawie ustanowionych
Zarzadzeniem nr 131/2025 Burmistrza Miasta Nowy Dwér Mazowiecki

z dnia 23 czerwca 2025 roku.

Spotkanie prowadzita Pani Aneta Pielach-Pierscieniak - Gtéwny
Specjalista w Wydziale Aktywizacji Mieszkancéw Urzedu Miejskiego

w Nowym Dworze Mazowieckim.

Wzieli w nim udziat:
Z ramienia inwestora Rutkowski Group:
1) Pan Radostaw Kowalczyk — manager ds. planowania inwestycji
2) Pani Oliwia Zurawska - architektka
3) Pan Marcin Burek — przedstawiciel pracowni BM Architekci
Z ramienia Urzedu Miejskiego w Nowym Dworze Mazowieckim:
1) Pan Sebastian Sosinski - Burmistrz Miasta Nowy Dwor

Mazowiecki



2) Pan Bartosz Roginski — II zastepca Burmistrza Miasta Nowy Dwér
Mazowiecki
3) Pan Andrzej Szakuro — Naczelnik Wydziatu Gospodarki
Nieruchomosciami i Planowania Przestrzennego,
4) Pani Paulina Przerwa - pracownik Wydziatu Gospodarki
Nieruchomosciami i Planowania Przestrzennego,
Obstuge techniczng spotkania zapewnili pracownicy Wydziatu
Aktywizacji Mieszkancow w osobach: Hanna Gorska - Naczelnik,
Joanna Dudzinska - Inspektor.
Wsrod uczestnikdéw spotkania obecni byli takze przedstawiciele Rady
Miejskiej oraz Zarzadu Osiedla, ks. Nawrocki — proboszcz parafii
w Modlinie Twierdzy oraz mieszkancy tego Osiedla.

taczna liczba uczestnikdéw spotkania to 46 oséb (37 mieszkancéw).
II. Przebieg spotkania

1. Powitanie uczestnikow
Pani Aneta Pielach-Pierscieniak otworzyta spotkanie, witajac
uczestnikdw i przedstawiajac osoby zaangazowane w zatozenia
planowanej inwestycji. Wskazata jednoczesnie na planowany przebieg
spotkania, po czym przekazata gtos Burmistrzowi Miasta -

Sebastianowi Sosinskiemu.

2. Wystapienie Burmistrza
Burmistrz Sebastian Sosinski przywitat zebranych oraz przedstawit
uwarunkowania prawne i proceduralne zwigzane z planowang
inwestycjg. Podkreslit, ze konsultacje spoteczne prowadzone sq
w trybie uchwaty Rady Miejskiej, co zapewnia transparentnosé
i mozliwosc¢ realnego wptywu mieszkancow na planowane dziatania.
Wskazat réwniez, ze raport z konsultacji zostanie opublikowany oraz

przekazany Radzie Miejskiej.



3. Prezentacja inwestycji
Pan Radostaw Kowalczyk - manager ds. planowania inwestycji
z ramienia Rutkowski Group przedstawit zebranym zatozenia
planowanej inwestycji mieszkaniowej oraz obiektu ustugowego.
Podkreslit potrzebe rozwoju infrastruktury mieszkaniowej na terenie
Twierdzy Modlin, po czym przekazat gtos Pani Oliwii Zurawskiej celem
prezentacji koncepcji architektonicznej inwestycji w formie
multimedialnej. Podczas wypowiedzi, przedstawicielka inwestora
przedstawita wizualizacje projektowanych budynkdéw zwracajac
jednoczesnie uwage m.in. na kwestie uwzglednienia architektury
nawigzujacej do istniejgcej zabudowy (m.in. poprzez zastosowanie
elementéw z czerwonej cegty), zachowania 35% powierzchni
biologicznie czynnej, zapewnienie ok. 257 miejsc postojowych (w tym
11 dla 0s6b z niepetnosprawnosciami), uktadu mieszkan
dostosowanego do potrzeb rodzin (w tym 3% lokali czteropokojowych)
czy uwzglednienie z zatozeniach projektowych budynku ustugowego
jako elementu poprawiajgcego jakos¢ zycia obecnych i przysztych

mieszkancow.

4. Dyskusja z mieszkancami
Po wystgpieniu przedstawicieli inwestora, prowadzaca spotkanie
zasygnalizowata mozliwos¢ zgtaszania uwag oraz wnoszenia zapytan

odnoszacych sie do przedstawionej koncepcji.

Wsréd najczesciej pojawiajacych sie pojawity sie watpliwosci m.in.
w odniesieniu do utrudnien w organizacji ruchu pojazdéw oraz zbyt
duzego natezenia ruchu, ograniczenia ilosci miejsc parkingowych dla
mieszkancow istniejacych osiedli, wyboru oraz funkcjonowania
ustugodawcy w lokalu wielkopowierzchniowym czy koniecznosci

wycinki drzew.



Przedstawiciele inwestora na biezaco udzielali odpowiedzi wskazujac
rozwigzania jakie planujg zastosowac podczas realizacji
przedsiewziecia. Swojgq wypowiedz odnosili do wykonanych wczesniej,
na etapie planowania inwestycji, analiz. Wskazali na potrzebe
etapowego realizowania inwestycji, wykonania nasadzen zastepczych,
weryfikacji mozliwosci zachowania czesci istniejgcych miejsc
parkingowych przy ul. Bema czy potrzeby zweryfikowania
zaplanowanego juz dojazdu pojazdow dostawczych do planowanego
budynku sklepu wielkopowierzchniowego, uwzgledniajgc zgtaszane

uwagi.

Gtos w dyskusji zabrat ks. Nawrocki — proboszcz Parafii w Modlinie
Twierdzy, ktory poruszyt kilka istotnych kwestii w odniesieniu do
perspektywy tworzenia nowej infrastruktury. W swej wypowiedzi
odnosit sie do tematéw wybrzmiewajacych z rozmdw z mieszkancami,
wskazujac m.in. na potrzebe zwiekszenia liczby mieszkancow

czy mozliwosci zakupienia nowego mieszkania wtasnie w tej okolicy,
okreslajac jg jako spokojne miejsce osiedlenia. Nadmienit takze, ze
istotnym elementem inwestycji jest zwiekszenie konkurencyjnosci
ustug, poprzez wprowadzenie nowego sklepu, ktéry umozliwi

mieszkancom wieksze zréznicowanie dostepnych produktéw.

5. Podsumowanie i zakonczenie
W zwigzku z wyczerpaniem zgtaszanych zapytan, prowadzaca
spotkanie poprosita o zabranie gtosu Burmistrza Miasta — Sebastiana

Sosinskiego.

Reasumujac, Burmistrz odnidst sie do kilku zgtaszanych kwestii,
wskazujgc m.in. na wczesniejsze rozmowy z inwestorem w zakresie
potrzeby zadbania o zwiekszong liczbe miejsc parkingowych w toku

prac projektowych czy planowanych nasadzen zieleni. Podziekowat



takze zainteresowanym za przedstawione uwagi, wyrazajgc
jednoczesnie potrzebe szerokiego konsultowania spraw istotnych

dla mieszkancow.

Na zakonczenie spotkania Pani Aneta Pielach-Pierscieniak
podziekowata uczestnikom za aktywny udziat i zaangazowanie.
Zachecita do wypetnienia ankiet konsultacyjnych oraz zaprosita na
kolejne spotkanie zaplanowane na dzien 28 lipca 2025 r. o godz.
18.00.

Na tym protokdét zakonczono.
Burmistrz

/-/ Sebastian Sosinski

Protokolant:
Wydziat Aktywizacji Mieszkancow

/-/ Hanna Gorska



