Protokot ze spotkania konsultacyjnego dotyczacego

inwestycji mieszkaniowych realizowanych w trybie

ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji

towarzyszacych na terenie Osiedla Modlin Twierdza

Nowy Dwoér Mazowiecki, 28 lipca 2025 r.

I. Informacje ogolne

W dniu 28 lipca 2025 roku w Nowym Dworze Mazowieckim w Zespole
Szkolno-Przedszkolnym nr 4 przy ul. Gen. J6zefa Bema 312 odbyio sie
drugie spotkanie konsultacyjne dotyczace planowanej inwestycji
mieszkaniowej oraz towarzyszacej infrastruktury ustugowej na terenie
Osiedla Modlin Twierdza. Spotkanie stanowito jeden z elementéw
konsultacji spotecznych w niniejszej sprawie, ustanowionych
Zarzadzeniem nr 131/2025 Burmistrza Miasta Nowy Dwoér Mazowiecki

z dnia 23 czerwca 2025 roku.

Spotkanie prowadzita Pani Aneta Pielach-Pierscieniak - Gtéwny
Specjalista w Wydziale Aktywizacji Mieszkancéw Urzedu Miejskiego

w Nowym Dworze Mazowieckim.

Wzieli w nim udziat:

Z ramienia inwestora Rutkowski Group:
1) Pan tukasz Witek,
2) Pan Marcin Mankowski - projektant.

Z ramienia Urzedu Miejskiego w Nowym Dworze Mazowieckim:
1) Pan Sebastian Sosinski - Burmistrz Miasta Nowy Dwor

Mazowiecki



2) Pan Andrzej Szakuro — Naczelnik Wydziatu Gospodarki
Nieruchomosciami i Planowania Przestrzennego,
3) Pani Paulina Przerwa - pracownik Wydziatu Gospodarki
Nieruchomosciami i Planowania Przestrzennego,
Obstuge techniczng spotkania zapewnili pracownicy Wydziatu
Aktywizacji Mieszkancow w osobach: Hanna Gorska — Naczelnik,
Joanna Dudzinska - Inspektor.
Wsrdd uczestnikdw spotkania obecni byli takze przedstawiciele Rady
Miejskiej, Zarzadu Osiedla oraz mieszkancy tego Osiedla.

taczna liczba uczestnikdédw spotkania to 24 osoby (16 mieszkancéw).

II. Przebieg spotkania

1. Powitanie uczestnikow

Pani Aneta Pielach-Pierscieniak otworzyta spotkanie, witajac
uczestnikdw i przedstawiajac osoby zaangazowane w zatozenia
planowanej inwestycji. Wskazata jednoczesnie na planowany przebieg
spotkania, po czym przekazata gtos Burmistrzowi Miasta — Panu

Sebastianowi Sosinskiemu.

2. Wystapienie Burmistrza

Nastepnie gtos zabrat Burmistrz Nowego Dworu Mazowieckiego - Pan
Sebastian Sosinski, ktéry przywitat uczestnikéw i wyjasnit cel
konsultacji spotecznych. Podkreslit zaréwno ustawowy obowigzek ich
przeprowadzania, jak i wole prowadzenia dialogu z mieszkancami

Z wiasnej inicjatywy.

Burmistrz poinformowat, ze w sierpniu planowana jest sesja Rady

Miejskiej, podczas ktdérej radni zapoznajg sie ze stanowiskiem



mieszkancéw. Zaznaczyt takze, ze raport z konsultacji zostanie

opublikowany na miejskiej stronie internetowej.
3. Prezentacja inwestycji

Przedstawiciel inwestora - Pan tukasz Witek, przedstawit szczegoty
planowanej inwestycji mieszkaniowej zlokalizowanej na terenie
Modlina. W swoim wystgpieniu podkreslit, ze projekt obejmuje
realizacje dwoch budynkow wielorodzinnych oraz obiektu ustugowego,
ktére — zdaniem inwestora - wpisujg sie w istniejacy kontekst

urbanistyczny i architektoniczny otoczenia.

Zabudowa zostata zaprojektowana z uwzglednieniem czterech
kondygnacji, przy czym ostatnia z nich jest cofnieta, co ma na celu
zminimalizowanie wrazenia masywnosci i wizualnej dominacji
obiektéw. Wysokos¢ budynkéw nie przekroczy 13 metréw. Inwestor
poinformowat, ze tgqcznie przewiduje sie powstanie 171 lokali
mieszkalnych, o tacznej powierzchni uzytkowej wynoszacej okoto

8 500 m>.

W zakresie infrastruktury towarzyszacej zaplanowano 247 miejsc
parkingowych, z czego zaledwie osiem znajdowac sie bedzie na
zewnatrz — pozostate beda ulokowane w garazach podziemnych.
Projekt przewiduje rowniez stworzenie placu zabaw o powierzchni
przekraczajgcej 103 m2, co ma zaspokoi¢ potrzeby rodzin z dzie¢mi

i mieszkancow osiedla.

Komunikacja z terenem inwestycji bedzie mozliwa od strony ulicy
Bema, gdzie zaprojektowano réwniez strefe roztadunkowg,
umozliwiajaca obstuge techniczng i logistyczng obiektéw. Co istotne,

przedstawiciel inwestora zaznaczyt, ze teren inwestycji pozostanie



otwarty i ogdlnodostepny, co - zgodnie z zamierzeniami — ma sprzyjac
integracji nowej zabudowy z istniejgcg tkanka miejska i zapewnic

swobodny dostep dla mieszkancéw okolicy.

4. Dyskusja z mieszkancami

Po wystgpieniu przedstawicieli inwestora, prowadzgca spotkanie
zasygnalizowata mozliwos¢ zgtaszania uwag oraz wnoszenia zapytan

odnoszacych sie do przedstawionej koncepciji.

Mieszkancy wykazali duze zainteresowanie przedstawiong inwestycja,
zgtaszajac szereg pytan i uwag, na ktore odpowiadat przedstawiciel
inwestora. Jednym z pierwszych gtoséw byt gtos Pana Cyryla
Turczynskiego — Radnego Rady Miejskiej, ktory dopytywat

0 najmniejszg powierzchnie planowanych mieszkan. Inwestor
poinformowat, ze najmniejsze lokale bedgq miaty okoto 30 m?, co ma

odpowiadac zapotrzebowaniu na mieszkania jedno- lub dwuosobowe.

W dalszej czesci dyskusji poruszono temat miejsc postojowych.
Uczestnikéw interesowato, czy miejsca parkingowe zlokalizowane

w czesci podziemnej — ktorych przewidziano tacznie 247 - bedq
dostepne niezaleznie od lokalu mieszkalnego. Inwestor wyjasnit, ze
rozwazana jest mozliwos¢ ich wyodrebnienia jako osobnych lokali,
mozliwych do sprzedazy, jednak ostateczne rozwigzania bedq zalezne

od uwarunkowan prawnych i technicznych.

Mieszkancy pytali rowniez o kwestie urbanistyczne — miedzy innymi

o odlegtos¢ miedzy budynkami, na co inwestor wskazat, ze wynosi ona
okoto 19 metréw, co jego zdaniem zapewni zaréwno komfort
uzytkowania, jak i odpowiednie warunki nastonecznienia. W kontekscie

logistyki zaplecza ustugowego i dostaw, wyjasniono, ze dojazd



dla samochodéw dostawczych i roztadunek planowany jest od strony

ulicy Bema, gdzie przewidziano strefe obstugi technicznej.

W odpowiedzi na pytanie dotyczace infrastruktury wewnetrznej,
inwestor potwierdzit obecnos¢ wind w obu budynkach, co ma zapewnic
wygode uzytkowania wszystkim grupom mieszkancéw. Uwage
zwrocono takze na lokalizacje pojemnikow na odpady. Zgodnie

z projektem, wiaty Smietnikowe bedg zlokalizowane wewnatrz bryty
budynku, a ich rozwigzania konstrukcyjne bedg zgodne

z obowigzujgcymi warunkami technicznymi.

Jednym z tematdéw, ktore wzbudzity zainteresowanie, byta rowniez
estetyka planowanej zabudowy. Inwestor podkreslit, ze aspekt
wizualny i jakos$¢ wykonczenia sg dla niego niezwykle istotne, cho¢
przyznat, ze przedstawiona podczas spotkania prezentacja graficzna
nie oddaje w petni zaktadanego charakteru architektonicznego
inwestycji. Zapowiedziat réwniez, ze na terenie objetym inwestycjq

planowane jest uruchomienie biura sprzedazy mieszkan.

W odniesieniu do zapytania o harmonogram realizacji inwestycji
inwestor wskazat, ze rozpoczecie prac budowlanych przewidywane jest
na lata 2026-2027. Zaznaczyt przy tym, ze wczesniej konieczne bedzie
przyjecie odpowiedniej uchwaty lokalizacyjnej oraz przeprowadzenie

szeregu uzgodnien i uzyskanie wymaganych pozwolen.

W koncowej czesci dyskusji poruszono temat wptywu nowej zabudowy
na nastonecznienie sgsiednich budynkdow. Przedstawiciel inwestora
zapewnit, ze w ramach projektu budowlanego zostanie wykonana
odpowiednia symulacja nastonecznienia - tzw. ,linijka stonca”.
Zaznaczyt, ze projekt zostanie opracowany w sposdb zapewniajacy
zgodnosé z przepisami dotyczgcymi dostepu do Swiatta dziennego dla

istniejacych obiektow sasiednich.



5. Podsumowanie i zakonczenie

W zwigzku z wyczerpaniem zgtaszanych zapytan, prowadzaca
spotkanie podziekowata uczestnikom za aktywny udziat i

zaangazowanie zapraszajac do wypetnienia ankiet konsultacyjnych.
Na tym protokdt zakonczono.
Burmistrz

/-/ Sebastian Sosinski

Protokolant:
Naczelnik Wydziatu Aktywizacji Mieszkancow

/-/ Hanna Gorska



