Protokot ze spotkania konsultacyjnego
dotyczacego inwestycji mieszkaniowych realizowanych
w trybie ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych

w rejonie ulic Sienkiewicza i Akacjowej

Nowy Dwér Mazowiecki, 25 sierpnia 2025 r.

I. Informacje ogodlne

W dniu 25 sierpnia 2025 roku w Nowym Dworze Mazowieckim w
Zespole Szkdt nr 2 w Nowym Dworze Mazowieckim przy ul. Dtugiej 10
odbyto sie pierwsze spotkanie konsultacyjne dotyczace planowanej
inwestycji mieszkaniowej w rejonie ulic Sienkiewicza i Akacjowej.
Spotkanie stanowito jeden z elementdw konsultacji spotecznych w
niniejszej sprawie, ustanowionych Zarzadzeniem nr 154/2025

Burmistrza Miasta Nowy Dwér Mazowiecki z dnia 31 lipca 2025 roku.

Spotkanie prowadzita Pani Aneta Pielach-Pierscieniak - Gtéwny
Specjalista w Wydziale Aktywizacji Mieszkancéw Urzedu Miejskiego w

Nowym Dworze Mazowieckim.
Wzieli w nim udziat:
Z ramienia inwestora NDM Development sp. z 0.0.:
1) Pan Kamil Pawetas,
2) Pan Dariusz Zuttak,
3) dwoch przedstawicieli firmy ATI projektujacej inwestycje.
Z ramienia Urzedu Miejskiego w Nowym Dworze Mazowieckim:

1) Pan Sebastian Sosinski - Burmistrz Miasta Nowy Dwor

Mazowiecki



2) Pan Andrzej Szakuro — Naczelnik Wydziatu Gospodarki

Nieruchomosciami i Planowania Przestrzennego,

3) Pani Paulina Przerwa - pracownik Wydziatu Gospodarki

Nieruchomosciami i Planowania Przestrzennego,

Obstuge techniczng spotkania zapewnili pracownicy Wydziatu

Aktywizacji Mieszkancow.

Wsrdd uczestnikéw spotkania obecni byli takze przedstawiciele Rady

Miejskiej, Zarzadu Osiedla oraz mieszkancy tego Osiedla.

taczna liczba uczestnikdéw spotkania to 59 osdb.

II. Przebieg spotkania
1. Powitanie uczestnikow

Pani Aneta Pielach-Pierscieniak otworzyta spotkanie, witajac
uczestnikdw i przedstawiajac osoby zaangazowane w zatozenia
planowanej inwestycji. Wskazata jednoczesnie na planowany przebieg
spotkania, po czym przekazata gtos Burmistrzowi Miasta — Panu

Sebastianowi Sosinskiemu.
2. Wystapienie Burmistrza

Nastepnie gtos zabrat Burmistrz Nowego Dworu Mazowieckiego - Pan
Sebastian Sosinski, ktéry przywitat uczestnikéw i wyjasnit cel
konsultacji spotecznych. Burmistrz wskazat, ze konsultacje spoteczne
odbywajg sie na podstawie uchwaty Rady Miejskiej, ktora wprowadzita
specjalny tryb ich przeprowadzania. W tym konkretnym przypadku
konsultacje prowadzone sg w trybie sktadania ankiet oraz organizacji

dwoch spotkan otwartych z mieszkancami.



Wskazat takze, ze celem konsultacji jest zebranie opinii mieszkancow,
aby Radni podejmujgc decyzje mieli peten obraz sytuacji i oczekiwan

spotecznych.
3. Prezentacja inwestycji

Przedstawiciel inwestora — Pani Beata Trebacz na wstepie wypowiedzi

podziekowata zebranym za liczne przybycie.

Towarzyszacy jej projektant przedstawit koncepcje inwestycji odnoszac
sie m.in. do uksztattowania terenu w miejscu jej lokalizacji oraz
ksztattu dziatki. Jak zaznaczyt, inwestycja ma obejmowac budowe 4

budynkéw mieszkalnych na dwdch poziomach garazy.

Realizacja inwestycji przewidziana jest w dwéch etapach: w pierwszym
majgq powstac budynki A, B i C, zas w drugim - czwarty budynek.

taczna przewidywana liczba lokali mieszkalnych to 177.

Projektant podkreslit, Ze obecnie przedstawiona jest koncepcja
architektoniczna, zas szczegdétowy projekt powstanie na etapie

uzyskiwania pozwolenia na budowe.
4. Dyskusja z mieszkancami

Po wystgpieniu przedstawicieli inwestora, prowadzgca spotkanie
zasygnalizowata mozliwos¢ zgtaszania uwag oraz wnoszenia zapytan

odnoszacych sie do przedstawionej koncepcji.

Mieszkancy wykazali duze zainteresowanie przedstawiong inwestycja,
zgtaszajac szereg pytan i uwag, na ktére odpowiadali przedstawiciele
inwestora. Zgtaszali uwagi i pytania, ktére dotyczyty zaréwno
zgodnosci inwestycji z dokumentami planistycznymi,

jak i praktycznych aspektdw codziennego zycia.
Dyskusja zostata pogrupowana w nastepujgce bloki tematyczne:

Funkcja i charakter zabudowy



Mieszkancy pytali, dlaczego inwestycja okreslana jest mianem

»~zabudowy centrotwdrczej” i co w praktyce oznacza to pojecie.

Przedstawiciel inwestora wyjasnit, ze nie ma ono definicji ustawowej,
natomiast w tym przypadku oznacza potaczenie funkcji
mieszkaniowych z ustugowymi. Kwestia braku doprecyzowania w tym
temacie wzbudzita duze poruszenie wsrdod zebranych, ktérzy wprost
wyrazali swoje niezadowolenie z wymijajgcych w ich ocenie

wypowiedzi.
Zgodnos¢ z dokumentami planistycznymi

Watpliwosci pojawity sie takze w kwestii tego, czy projekt jest zgodny
zaréwno ze studium uwarunkowan, jak i z miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego.

Mieszkancy chcieli wiedzie¢, czy inwestor podejmowat dziatania w celu

zmiany studium.

W odpowiedzi przedstawiciel inwestora wyjasnif, ze projekt nie jest
sprzeczny ze studium, a plan miejscowy dopuszcza takg zabudowe.
Podkreslono, ze studium nie przesadza o wydaniu pozwolenia na

budowe.
Lokalizacja i komfort zycia mieszkancow

Mieszkancy podczas rozmowy podnosili takze, ze bliskos¢ torow
kolejowych bedzie powodowac hatas i obnizy atrakcyjnos¢ nowych
mieszkan, co znaczgco wptynie na ich cene. Ponadto, wyrazano obawy,
ze budowa blokow dla kilkuset osdb doprowadzi do przeludnienia

dzielnicy i pogorszenia jakosci zycia obecnych mieszkancéw.

Na pytania zebranych czy planowane budynki bedq przeznaczone na
mieszkania socjalne, kwatery pracownicze lub inne lokale o niskim

standardzie, przedstawiciel inwestora odpowiedziat, ze ostateczne



przeznaczenie nie zostato jeszcze ustalone, ale rozwazana jest réwniez

mozliwos$¢ budowy hotelu w tym miejscu.
Doswiadczenie inwestora

W toku dyskusji pojawity sie takze pytania o to, ile inwestycji inwestor
lub podmioty z nim powigzane zrealizowaty dotychczas w Nowym
Dworze Mazowieckim od 2018 r. Niestety konkretna odpowiedz nie
zostata udzielona w tym zakresie. Inwestor odpowiedziat jedynie, ze
informacje takie byty przedstawiane na jednym z posiedzen Rady
Miejskiej.

Miejsca parkingowe, komunikacja, infrastruktura

Wazng dla mieszkancow kwestig byta takze liczba planowanych miejsc
parkingowych. Na pytania zebranych przedstawiciel inwestora
odpowiedziat, ze w ramach inwestycji przewidziano wspdtczynnik 1,8
miejsca na mieszkanie, zas dodatkowo w ramach przebudowy ul.

Sienkiewicza ma powstac¢ 55 ogdlnodostepnych miejsc postojowych.

Temat ten bezposrednio wigze sie z kolejnymi obawami dotyczacymi
zwiekszonego natezenia ruchu w rejonie ul. Akacjowej i przy wyjezdzie
w ul. Morawicza. Mieszkancy podnosili, ze juz teraz jest to znaczacy
problem, ktéry oddziatuje takze na bezpieczenstwo uzytkownikow

ruchu w tym rejonie, szczegdlnie dzieci.

W odniesieniu do zgtaszanych uwag, przedstawicielka inwestora

P. Beata Trebacz poinformowata zebranych, ze podczas tworzenia
zatozen inwestycji przewidziano powigzania nowych Sciezek
rowerowych z istniejacymi oraz zaplanowano sygnalizacje swietlng,

ktéra w jej ocenie powinna usprawni¢ poruszanie sie w tym obszarze.
Na watpliwosci dotyczace roztozenia kosztéw wykonywania nowych
przytaczy wodociggowych i innych medidw, P. Trebacz potwierdzita, ze

koszty te pokryje inwestor.



Wysokos¢ zabudowy

Wielu mieszkancow zgtaszato sprzeciw wobec wysokiej zabudowy.
Postulowano obnizenie blokow w zwigzku z czym, inwestor zapytat
wprost, czy obnizenie budynkdéw o 2 kondygnacje mogtoby zwiekszy¢

poziom akceptacji mieszkancow dla projektu.

Wywigzata sie w tym temacie dyskusja wskazujgca na brak akceptacji

przedstawianych zatozen inwestycyjnych.
Czy istnieje potrzeba nowych mieszkan?

Wsrdd zebranych pojawit sie watek zasadnosci budowy nowych
mieszkan. Wskazujac na duzg gestos¢ zabudowy, jeden z uczestnikéw
spotkania wyrazit watpliwos¢ czy nie lepszym rozwigzaniem bytoby

wykorzystanie istniejgcych pustostanow.

W tym miejscu Burmistrz Miasta Nowy Dwér Mazowiecki Pan Sebastian
Sosinski odnidst sie do zapytania, przytaczajac zmiany jakie niedawno
wprowadzone zostaty w zakresie przydzielania mieszkan komunalnych

i racjonalnego wykorzystania miejskich zasobow mieszkaniowych.

Odniést sie takze do gtosdéw dochodzacych z sali, w zakresie zasadnosci
organizowania konsultacji oraz rzetelnosci odtwarzania przebiegu
takich spotkan. Burmistrz jednoznacznie podkreslit, ze jego wolg jest
przedstawienie Radzie Miejskiej rzetelnego materiatu, ktéry przedstawi
petng skale zgtaszanych problemoéw i potrzeb mieszkancéw, po to, aby

decyzja odnosnie inwestycji byta podejmowana Swiadomie.

W toku burzliwej dyskusiji, przy jednogtosnym braku akceptacji zatozen
inwestycji przez mieszkancéw, pojawiaty sie takze watki udostepnienia
planowanej infrastruktury obecnym mieszkancom poprzez dostep np.

do miejsc parkingowych czy placu zabaw. Zebrani wprost wskazujg na

potrzebe zachowania dotychczasowego charakteru zabudowy, bez



udziatu wysokich budynkow. Istotnym jest dla nich komfort zycia

w spokojnym miejscu.

Gtos zebranych popart takze obecny na spotkaniu Radny - Pan Pawet
Musiat, ktory podczas swojej wypowiedzi podkreslit potrzebe
wstuchania sie w gtos mieszkancow przy podejmowaniu tak waznych
dla nich decyzji.

5. Podsumowanie i zakonczenie
W zwigzku z wyczerpaniem zgtaszanych zapytan, prowadzaca
spotkanie podziekowata uczestnikom za aktywny udziat i

zaangazowanie zapraszajgc do wypetnienia ankiet konsultacyjnych i

udziatu w kolejnym spotkaniu konsultacyjnym.

W zwigzku z wnioskiem jednej z uczestniczek, zapewnita
tez o przedstawieniu na spotkaniu w dniu 23 wrzesnia br., do wgladu,

protokotu z dzisiejszego spotkania.
Na tym protokot zakonczono.

Burmistrz

Sebastian Sosinski



