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I. DIAGNOZA CZYNNIKOW | ZJAWISK KRYZYSOWYCH

I.1. Wstep

Opracowanie niniejszej diagnozy stanowi pierwszy krok w procesie przygotowania
Gminnego Programu Rewitalizacji Miasta Nowy Dwdér Mazowiecki. Diagnoza ta zostata
opracowana zgodnie z zapisami ustawy o rewitalizacji i ma na celu wyznaczenie obszaru
zdegradowanego (0Z), a takze obszaru rewitalizacji (OR). Jej gtéwnym celem jest
zidentyfikowanie obszaréw w miescie, w ktorych wystepuje wysokie natezenie probleméw,
zwtaszcza o charakterze spotecznym, jak i okreslenie skali tych problemdéw. Poprzez to
rozpoznanie, wyznaczenie oraz przyjecie obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji
jako aktu prawa miejscowego, mozliwe bedzie przystgpienie do dalszych prac nad
opracowaniem Gminnego Programu Rewitalizacji Miasta Nowy Dwor Mazowiecki. Nalezy
podkresli¢ w tym miejscu, iz zapisy ustawy o rewitalizacji jednoznacznie wskazujg na
terytorialne skoncentrowanie procesu rewitalizacji, a tym samym konieczno$¢ realizacji
projektéw rewitalizacyjnych na $cisle wskazanym obszarze. Proces ten powinien stanowic
przemyslang i kompleksowg interwencje na obszarze najbardziej tego potrzebujgcym, wiec
o jego wyborze decyduje silna koncentracja negatywnych zjawisk oraz istotne znaczenie pod

katem rozwoju lokalnego.

I.1.1. Podstawa prawna

Diagnoza delimitacyjna przeprowadzona w celu wyznaczenia obszaru zdegradowanego
i obszaru rewitalizacji zostata opracowana na podstawie zapiséw ustawy o rewitalizacji z dnia

9 pazdziernika 2015 r. (Dz. U. z 2024 r. poz. 278).

Zgodnie z zapisami art. 9 ustawy za obszar zdegradowany uznaje sie: ,obszar
gminy znajdujacy sie w stanie kryzysowym z powodu koncentracji negatywnych
zjawisk spotecznych, w szczegdlnosci bezrobocia, ubdstwa, przestepczosci,
wysokiej liczby mieszkancéw bedgcych osobami ze szczegdlnymi potrzebami,

o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze
szczegolnymi potrzebami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1411), niskiego poziomu edukacji lub kapitatu
spotecznego, a takze niewystarczajgcego poziomu uczestnictwa w zyciu publicznym i
kulturalnym”. Dodatkowo zapisy ustawy warunkujg wskazanie danego obszaru jako

zdegradowanego wystepowaniem na nim co najmniej jednego z nastepujgcych negatywnych
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zjawisk: gospodarczych, srodowiskowych, przestrzenno-funkcjonalnych lub technicznych.
Zatem na podstawie przeprowadzonej analizy w sferze spotecznej oraz w sferach
pozaspotecznych (gospodarcza, Srodowiskowa, przestrzenno-funkcjonalna, techniczna)
wskazuje sie obszary w gminie bedgce w stanie kryzysowym i tym samym tereny te zalicza

sie do obszaru zdegradowanego.

Podstawowym i waznym zagadnieniem jest obszar rewitalizacji. Definiuje go art. 10
ustawy, zgodnie z ktérym jest to: ,obszar obejmujgcy catos¢ lub czes¢ obszaru
zdegradowanego, cechujacy sie szczegdlng koncentracjg negatywnych zjawisk [...], na ktérym
z uwagi na istotne znaczenie dla rozwoju lokalnego gmina zamierza prowadzi¢ rewitalizacje”.
Obowigzkowo obszar rewitalizacji nie moze zajmowac wiecej niz 20% powierzchni gminy

oraz nie moze by¢ zamieszkiwany przez wiecej niz 30% jej populacji.

W ramach diagnozy delimitacyjnej zaprezentowano wyniki analizy sytuacji spotecznej,
ale takze gospodarczej, srodowiskowej, przestrzenno-funkcjonalnej i technicznej Miasta
Nowy Dwér Mazowiecki. W podrozdziale Identyfikacja obszaru zdegradowanego
zaprezentowany zostat katalog kryteriéw delimitacji, na podstawie ktérego przeprowadzona

zostata przedmiotowa analiza.

1.2. Ogodlna charakterystyka gminy

Nowy Dwér Mazowiecki lezy w Srodkowej czesci wojewddztwa mazowieckiego, 34 km
na pétnocny zachdd od Warszawy. Miasto potozone jest na Nizinie Mazowieckiej nad trzema
rzekami: Wistg, Narwig (przechodzacg przez srodek miasta) i Wkrg. Graniczy z 5 innymi
gminami, trzema powiatu nowodworskiego: Czosnéw, Pomiechdéwek, Zakroczym oraz

dwoma powiatu legionowskiego: Jabtonna i Wieliszew.

Na terenie miasta Nowy Dwdér Mazowiecki znajduje sie miedzynarodowy port lotniczy
Warszawa/Modlin. Tuz przy granicach miasta przeprowadzona zostata trasa szybkiego ruchu
S7. Przez gmine biegnie linia kolejowa taczgca m.in. Warszawe, Krakdéw, Gdanisk, Olsztyn,

a takze Kielce.

Prawa miejskie (chetminskie) zostaty nadane Nowemu Dworowi po raz pierwszy przez
Ziemowita lll, ksiecia mazowieckiego, juz w 1374 r. Ponownie prawa miejskie Nowy Dwor

otrzymat w 1544 r. z nadania Zygmunta Starego, a po raz kolejny w 1782 r. od ksiecia



Stanistawa Poniatowskiego. W 1806 r. z rozkazu Napoleona rozpoczeta sie budowa Twierdzy

Modlin — znajdujaca sie na wschodzie miasta u zbiegu rzek.

Miasto jest podzielone na dziewieé jednostek pomocniczych Osiedla, tj. Osiedle Nr 1 —
Centrum Miasta, Osiedle Nr 2 — Osiedle Mtodych, Osiedle Nr 3 — Pélko |, Osiedle Nr 4 — Pélko
I, Osiedle Nr 5 — Nowodworzanka, Osiedle Nr 6 — Modlin Twierdza, Osiedle Nr 7 — Modlin
Stary, Osiedle Nr 8 — Okunin, Osiedle Nr 9 — Debowa.
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Rys. 1. Potozenie miasta Nowy Dwér Mazowiecki na tle powiatu nowodworskiego.

Zrédto: Opracowanie wtasne.

I.3. Metodologia wyznaczania

Z uwagi na charakter dokumentu, obszar objety rewitalizacjg powinien by¢
wyodrebniony w sposéb szczegdtowy na podstawie katalogu wskaznikéw, ktére odnoszg sie

do sytuacji spotecznej, gospodarczej, przestrzenno-srodowiskowej i technicznej miasta.

Przyjeta w przedmiotowej diagnozie delimitacyjnej metodologia zaktadata w gtéwnej
mierze oparcie sie na szczegétowych (mierzalnych) wskaznikach, ktére dotyczg sytuacji w
miescie. Obszar zdegradowany (a w konsekwencji obszar rewitalizacji) byt wyznaczony z
uwzglednieniem kryteridw przede wszystkim ze sfery spotecznej, a kolejno pozaspotecznej,

tj. gospodarczej, srodowiskowej, przestrzennej i techniczne;j.

Delimitacja obszaru zdegradowanego obejmowata nastepujgce etapy:



1. Podziat obszaru miasta na jednostki statystyczne (jednostki pomocnicze miasta —
Osiedla).

2. Dobdr mierzalnych i porownywalnych dla catej gminy wskaznikéw.

3. Szczegdtowa analiza wskaznikowa w zakresie problemdéw spotecznych
w wyodrebnionych obszarach (badanie ilosciowe) — pozwolita na wskazanie
obszaréw o szczegdlnym nasileniu i koncentracji problemoéw spotecznych
(wykorzystana metoda: analiza danych pozyskanych z Urzedu Miasta Nowy
Dwoér Mazowiecki, jednostek i spétek Miasta Nowy Dwér Mazowiecki, Bazy REGON,
Bazy Azbestowej, Gminnej Ewidencji Zabytkéw, danych Powiatowego Urzedu Pracy,
Komendy Powiatowej Policji).

4. Wyodrebnienie jednostek poréwnawczych, ktére cechuja sie najwyzszym stopniem
zdegradowania w wymiarze spotecznym i dodatkowym (gospodarczym,
srodowiskowym, przestrzenno-funkcjonalnym oraz technicznym).

5. Wskazanie obszaréw poréwnawczych, ktdre cechuja sie najwyzszym stopniem

zdegradowania — w wymiarze spotecznym i tzw. dodatkowym.

Na potrzeby analizy porownawczej w diagnozie delimitacyjnej podjeto
decyzje o wyrdznieniu 9 jednostek analitycznych. Podstawg przeprowadzenia analizy stat
sie ukfad jednostek referencyjnych, na ktéry sktadajg sie jednostki pomocnicze miasta, czyli

osiedla.

Rys. 2. Podziat miasta Nowy Dwdr Mazowiecki na jednostki analityczne.

Zrédto: Opracowanie wiasne.



1.4. Sfera spoteczna

Zgodnie z ustawg o rewitalizacji, strefa spoteczna ma fundamentalne znaczenie przy
dziataniach, zwigzanych z okresleniem obszaru zdegradowanego oraz obszaru rewitalizacji.
Ponizej zaprezentowano analize wskaznikdw, okreslajacych skale problemdw, zwigzanych
z opisywang strefg spoteczng, takich jak skala bezrobocia, kwestie demograficzne,

zapotrzebowanie dotyczgce pomocy spotecznej, czy tez aktywnosci spotecznej.

Ponizej przedstawiono wskazniki dla poszczegdlnych sfer spotecznych zgodnie z przyjeta

metodologia.

1.4.1. Kapitat ludzki

Na koniec 2024 r. w miescie zameldowanych byto 26 517,00 oséb. Gestos¢ zaludnienia
(dane GUS za 2024 r.) wynosita 1009,5 os./km?, natomiast w powiecie howodworskim
osiggata 114,2 os./km?, a w wojewddztwie mazowieckim wskaznik ten ksztattowat sie na

poziomie 154,9 os./km?.

Analizujgc udziat ekonomicznych grup wieku ludnosci w miescie Nowy Dwér
Mazowiecki, w poszczegdlnych kategoriach nieznacznie rézni sie od powiatu czy
wojewddztwa. Jednak w kategorii oséb w wieku przedprodukcyjnym i poprodukcyjnym ma
wskazniki gorsze niz powiat i wojewddztwo. W grupie oséb w wieku produkcyjnym gmina
Nowy Dwér Mazowiecki ma korzystniejszg sytuacje niz powiat, ale mniej korzystng niz

wojewdédztwo.

w wieku poprodukcyjnym -
e
w wieku przedprodukcyjnym -

0,0 100 20,0 30,0 40,0 500 600 70,0

Nowy Dwoér Mazowiecki M Powiat nowodworski B MAZOWIECKIE

Rys. 3. Udziat ludnosci wg ekonomicznych grup wieku w ogéle ludnosci [%].

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS.



Analiza grup wiekowych na potrzeby delimitacji obszaru zdegradowanego
i obszaru rewitalizacji jest jednym z kluczowych aspektéw wskazujgcych potrzebe
przeprowadzenia procesow rewitalizacji. Kapitat ludzki obszaru ma wazne znaczenie
nie tylko w kwestii jego rozwoju, ale réwniez dziatan, ktére mozemy i powinnismy
podja¢ na rzecz tego obszaru. Analizujgc szczegdtowo dane demograficzne — w
podziale na jednostki analityczne zbadano dwa wskazniki:
a) wskaznik ,wspodtczynnik starosci demograficznej”, czyli udziatu oséb w wieku
poprodukcyjnym dla ogétu ludnosci na 1000 oséb [%]?;
b) wskaZznik ,wspdtczynnik obcigzenia (demograficznego)”?, czyli stosunek liczby oséb
w wieku nieprodukcyjnym w stosunku do oséb w wieku produkcyjnym na 1000 oséb

[%].

Srednia dla catego miasta w pierwszym wypadku wynosi 233,25%, a jednostki
analityczne o najwyzszym wskazniku to: Osiedle 2 — Osiedle Mtodych, Osiedle 4 — Pdlko Il

i Osiedle 8 — Okunin.

Tabela 1. Udziat oséb w wieku poprodukcyjnym w stosunku do ogdlnej liczby osé6b Nowy
Dwér Mazowiecki [%]3

Jednostka analityczna Wskaznik
OSIEDLE 1 228,77
OSIEDLE 2 272,13
OSIEDLE 3 252,20
OSIEDLE 4 270,19
OSIEDLE 5 175,95
OSIEDLE 6 234,73
OSIEDLE 7 219,56

1 Wskaznik , wspotczynnik staroéci demograficznej” — jest zmodyfikowang wersjg wskaznika liczonego przez
Gtéwny Urzad Statystyczny. GUS obliczajgc ten wskaznik liczy relacje liczby oséb w starszym wieku (65 lat i

wiecej) do ogdlnej liczby ludnosci, w zastosowanej metodologii w zwigzku z dostepnymi danymi osoby 65+
liczone sg w nastepujacy sposéb (kobiety 60+, mezczyzni 65+).

2 Wskaznik ,wspétczynnik obcigzenia (demograficznego)” — jest zmodyfikowang wersjg wskaznika liczonego przez
Gtéwny Urzad Statystyczny. GUS jako dane przyjmuje wiek nieprodukcyjny 0-17 lat (wiek przedprodukcyjny) oraz
60 lat i wiecej dla kobiet i 65 lat i wiecej dla mezczyzn (wiek poprodukcyjny); wiek produkcyjny to 18-59/64 lata
(18-59 lat - dla kobiet i 18-64 lata - dla mezczyzn) w zastosowanej metodologii w zwigzku z dostepnymi
zmodyfikowany jest wiek oséb przedprodukcyjnym (0-18) i produkcyjnym 19-60/65.

3W kazdej tabeli wskazniki przekraczajace $rednig gminna zostaty oznaczone kolorem i ,,wyttuszczone”.



Jednostka analityczna Wskaznik

OSIEDLE 8 253,97
OSIEDLE 9 116,15
Srednia 233,25

Zrédto: Opracowanie wiasne.

Jezeli weZmiemy pod uwage wskaznik — ,, wspdtczynnik obcigzenia (demograficznego)”
to osigga on wyniki niekorzystne w stosunku do sredniej miasta na osiedlach nr 1 — Centrum
Miasta, nr 2 — Osiedle Mtodych, nr 4 — Pélko Il, nr 8 — Okunin.

Tabela 2. Udziat os6b w wieku nieprodukcyjnym w stosunku do oséb w wieku
produkcyjnym [%]

Jednostka analityczna Wskaznik
OSIEDLE 1 752,84
OSIEDLE 2 846,42
OSIEDLE 3 725,12
OSIEDLE 4 793,64
OSIEDLE 5 623,81
OSIEDLE 6 712,46
OSIEDLE 7 699,16
OSIEDLE 8 780,92
OSIEDLE 9 669,39
Srednia 748,10

Zrédto Opracowanie wiasne.

1.4.2. Bezrobocie

Do negatywnych zjawisk spotecznych zalicza sie takze bezrobocie rejestrowane — jako
jeden z waznych probleméw wymagajacych szczegétowej analizy wskazanej rowniez przez

ustawe o rewitalizacji.

W wojewddztwie mazowieckim liczba osdb zarejestrowanych jako bezrobotne wyniosta
na koniec 2024 roku 109 020 osdb, a na terenie powiatu nowodworskiego 1769 osoby.
W badanym okresie na terenie miasta Nowy Dwor Mazowiecki byto 608 zarejestrowanych
oséb bezrobotnych. Na potrzeby delimitacji ocenie poddano wskaznik udziatu

zarejestrowanych osdb bezrobotnych w stosunku do ogétu mieszkancow [%], ktdry dla



miasta Nowy Dwor Mazowiecki wynosi 22,93%. Wskaznik ten jest wyzszy niz powiatowy

(22,29%), jak i wojewddzki (19,79%).

W podziale na jednostki analityczne wskaznik powyzszy przekracza w sumie 5 jednostek
analitycznych. Najwyzsze wskazania wystepujg na osiedlach nr 1 — Centrum Miasta, nr 7 —
Modlin Stary.

Tabela 3. Udziat zarejestrowanych oséb bezrobotnych w stosunku do ogétu mieszkancow
[%]

Jednostka analityczna Wskaznik
OSIEDLE 1 29,08
OSIEDLE 2 15,73
OSIEDLE 3 24,73
OSIEDLE 4 21,79
OSIEDLE 5 25,81
OSIEDLE 6 23,30
OSIEDLE 7 34,26
OSIEDLE 8 15,87
OSIEDLE 9 18,25
Srednia 22,93

Zrédto: Opracowanie wtasne

Zjawisko bezrobocia rejestrowanego to nie tylko jego skala mierzona liczba
oséb. Oceniajac to, mozna zbadaé réwniez ,,wewnetrzng” strukture osdb bezrobotnych.
Duze znaczenie ma problem osdéb bezrobotnych w szczegdlnej sytuacji na rynku
pracy. W 2024 roku wsréd zarejestrowanych bezrobotnych ponad potowa nie miata pracy
dtuzej niz 1 rok, co znaczaco utrudnia mozliwos$é ich powrotu na rynek pracy. W tym
wypadku osdb bezrobotnych dtugotrwale wynosi w miescie 13,69% wszystkich
bezrobotnych, a szczegdlnie trudna sytuacja w tym zakresie ma miejsce wéréd mieszkancow

Osiedla nr 1 — Centrum Miasta i Osiedla nr 7 — Modlin Stary.

Tabela 4. Udziat oséb bezrobotnych ditugotrwale w ogdlnej liczbie mieszkancow [%]

Jednostka analityczna Wskaznik
OSIEDLE 1 19,2
OSIEDLE 2 9,2
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Jednostka analityczna Wskaznik
OSIEDLE 3 16,5
OSIEDLE 4 10,5
OSIEDLE 5 14,1
OSIEDLE 6 15,4
OSIEDLE 7 21,9
OSIEDLE 8 7,9
OSIEDLE 9 7,6
Srednia 13,69

Zrédto: Opracowanie wiasne.
1.4.3. Pomoc spoteczna

Kolejnym zjawiskiem, ktére wptywa na analize potencjalnego obszaru zdegradowanego i
obszaru rewitalizacji w sferze spotecznej sg zadania z zakresu pomocy spotecznej. Wskazujg
one, ile 0s6b w gminie znajduje sie w niekorzystnej sytuacji materialnej, spotecznej,
zdrowotnej, wydarzen losowych i z tego powodu korzysta z pomocy miejskiego Osrodka

Pomocy Spotecznej.

tacznie z terenu miasta Nowy Dwér Mazowiecki z pomocy spotecznej na koniec 2024 r.
korzystato 559 0sdb, co dato wskaznik liczby oséb otrzymujgcych pomoc spoteczng w ogdlnej
liczbie mieszkarnncow [%] na poziomie 21,08%. Wskaznik jest przekroczony w czterech
osiedlach, tj. Osiedle nr 1 — Centrum Miasta, Osiedle nr 3 — Pdlko |, Osiedle nr 5 —

Nowodworzanka i Osiedle nr 7 — Modlin Stary.

Tabela 5. Udziat oséb otrzymujacych pomoc spoteczng w ogdlnej liczbie mieszkancow [%]

Jednostka analityczna Wskaznik
OSIEDLE 1 27,27
OSIEDLE 2 5,69
OSIEDLE 3 24,73
OSIEDLE 4 18,59
OSIEDLE 5 36,36
OSIEDLE 6 16,48
OSIEDLE 7 50,76
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Jednostka analityczna Wskaznik

OSIEDLE 8 19,84
OSIEDLE 9 18,25
Srednia 21,08

Zrédto: Opracowanie wtasne

Analizujgc wskaznik oséb korzystajgcych z pomocy spotecznej, wazng kategorig w tym
zakresie jest powdd korzystania z pomocy. Zwtaszcza kategoria ,ubdstwa”, jako kategorii
pomocy, ma znaczenie w analizie problemoéw spotecznych. Na terenie miasta liczba osdb,
ktore korzystajg z pomocy spotecznej, wskazujgc jako powdd pomocy zjawisko ubdstwa,
wynosita na koniec 2024 roku — 163 osoby, co daje srednig gminng 6,15%. W tej kategorii
dominujgca jednostkg analityczng jest Osiedle nr 7 — Modlin Stary.

Tabela 6. Udziat oséb korzystajacych z pomocy spotecznej z powodu ubdstwa w ogdlinej
liczbie mieszkancow [%]

Jednostka analityczna Wskaznik
OSIEDLE 1 8,31
OSIEDLE 2 0,67
OSIEDLE 3 2,75
OSIEDLE 4 2,03
OSIEDLE 5 9,97
OSIEDLE 6 2,20
OSIEDLE 7 34,67
OSIEDLE 8 0,00
OSIEDLE 9 1,78
Srednia 6,15

Zrédto: Opracowanie wtasne.

1.4.4. Bezpieczenstwo publiczne*

W sferze spotecznej wazne znaczenie ma réwniez poczucie bezpieczeristwa
mieszkancow. Obok czynnikow psychologicznych, jakimi jest subiektywny charakter

,bezpieczenstwa”, czyli jak dana osoba odczuwa sytuacje zagrazajgce badz niebezpieczne,

4 Dane pozyskane z Powiatowej Komendy Policji w Nowy Dworze i Strazy Miejskiej w Nowym Dworze
Mazowieckim bez zdarzen i wykroczen drogowych.
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mozna réwniez przeanalizowac czynniki ,statystyczne”, czyli czyny o charakterze

ogoélnokryminalnym.

Analizujac dane w tym zakresie za rok 2024, pozyskane z Komendy Powiatowej Policji
w Nowym Dworze Mazowieckim i Strazy Miejskiej stwierdzono, ze na terenie miasta
przestepstwa i wykroczenia w kazdej z jednostek analitycznych oszacowano ich liczbe ogdlna
na 979 zdarzen. Tylko w trzech jednostkach analitycznych wykazano przekroczenia
$redniej dla miasta Nowy Dwdér Mazowiecki. Wskaznik poziomu przestepczosci
liczony na 1000 oséb w gminie Nowy Dwdér Mazowiecki wynosi 36,92%.

Tabela 7. Przestepstwa i wykroczenia stwierdzone w przeliczeniu na 1000 mieszkancéw
[%]

Jednostka analityczna Wskaznik
OSIEDLE 1 84,39
OSIEDLE 2 19,41
OSIEDLE 3 19,78
OSIEDLE 4 62,75
OSIEDLE 5 14,08
OSIEDLE 6 12,31
OSIEDLE 7 26,83
OSIEDLE 8 15,87
OSIEDLE 9 59,19
Srednia 36,92

Zrédto: Opracowanie wiasne.

1.4.5. Kapitat spoteczny

Ostatnig analizowang kategorig w sferze spotecznej jest wskazniki kapitatu spotecznego.
Na kapitat spoteczny sktadac¢ sie moze m.in. jakos¢ stosunkéw miedzyludzkich, relacje

sgsiedzkie, aktywnosé obywatelska.

Jako sposdb na zbadanie kapitatu spotecznego mozna zastosowacé aktywnosé
obywatelskg rozumiang poprzez uczestnictwo w wyborach ogélnopolskich.
W podejmowanej analizie zbadano frekwencje w obwodach z gtosowania w miescie z dwdch
ostatnich wybordéw, tj. parlamentarnych (2023) oraz samorzadowych (2024). Okreslony

wskaznik, tj. Srednia frekwencja w wyborach parlamentarnych i samorzadowych [%] dla
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miasta wynosi 65,53%. Biorgc pod uwage jednostki analityczne, to wyzsze wskazniki

osiggnieto tylko w trzech jednostkach analitycznych.

Tabela 8. Srednia frekwencja w wyborach parlamentarnych i samorzagdowych w miescie
Nowy Dwér Mazowiecki [%]

Jednostka analityczna Wskaznik
OSIEDLE 1 65,57
OSIEDLE 2 69,78
OSIEDLE 3 63,30
OSIEDLE 4 65,51
OSIEDLE 5 63,75
OSIEDLE 6 62,58
OSIEDLE 7 64,01
OSIEDLE 8 63,16
OSIEDLE 9 67,9
Srednia 65,53

Zrédto: Opracowanie wiasne.

Dodatkowo w kategorii dotyczacej kapitatu spotecznego przeanalizowano poziom
zdawalnosci egzaminu dzieci z terenu miasta Nowy Dwér Mazowiecki. Pod uwage wzieto
wyniki egzaminu ésmoklasisty w roku szkolnym 2022/2023 i 2023/2024. Tak jak w przypadku
udziatu w wyborach, przyporzgdkowano wyniki odpowiedniej szkoty obwodowej do danej
jednostki analitycznej, przy czym wynik miasta Nowy Dwér Mazowiecki jest srednig wynikéw
w poszczegdlnych obwodach szkolnych zlokalizowanych na terenie miasta. Sredni wynik
egzamindw ucznidow ésmych klas w roku szkolnym 2022/2023 i 2023/2024 [%] wynosi
60,12%°. Podobnie, jak w przypadku wybordw, tylko w dwéch jednostkach analitycznych

wynik byt wyzszy niz $rednia dla miasta.

Tabela 9. Sredni wynik egzaminéw uczniéw ésmych klas w roku szkolnym 2022/2023
i 2023/2024 [%)]

5 Sredni wynik jest ilorazem wynikéw wskazanych przez Okregowa Komisje Egzaminacyjng w Warszawie dla
trzech przedmiotéw egzaminacyjnych 6smoklasisty (j. polski, matematyki, j. obcego) za rok szkolny 2023/2024
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Jednostka analityczna Wskaznik
OSIEDLE 1 56,11
OSIEDLE 2 66,70
OSIEDLE 3 57,98
OSIEDLE 4 57,98
OSIEDLE 5 57,98
OSIEDLE 6 52,18
OSIEDLE 7 55,47
OSIEDLE 8 57,98
OSIEDLE 9 66,70
Srednia 65,53

Zrédto: Opracowanie wiasne.

Analiza wskaznikéw spotecznych wskazuje, w jakich jednostkach analitycznych
wystepuje kumulacja problemdw spotecznych, ktére spetniajg przestanki art. 9 ustawy o

rewitalizacji.

Kumulacje zjawisk spotecznych, czyli przekroczenie co najmniej 5 negatywnych zjawisk
na 9 badanych odnotowano na obszarze osiedli: Nr 1 — Centrum Miasta, Nr 3 —Pélko |, Nr 4

—Pélko Il, Nr 5 — Nowodworzanka, Nr 6 — Modlin Twierdza, Nr 7 — Modlin Stary.

Zgodnie z art. 9 ustawy o rewitalizacji obok problemdw spotecznych nalezy
zbadac i zidentyfikowac problemy w sferze: gospodarczej, Srodowiskowej,
technicznej, funkcjonalno-przestrzennej. W kolejnym podrozdziale zaprezentowane zostaty

wyniki dla tych sfer.

1.5. Sfera gospodarcza®

Na dzien 31 grudnia 2024 roku w miescie funkcjonowaty 3164 podmioty gospodarki

narodowej. Liczba podmiotéw gospodarki narodowej w latach 2019-2024 systematycznie

6 Dane agregowane na maj 2025 roku. Réznice w przedstawionych liczbie podmiotédw wynika z dynamiki bazy
GUS REGON i odmiennej analizie podmiotéw gospodarczych. Na potrzeby delimitacji zliczono firmy, ktére
dziatajg lub sg zarejestrowane w miescie - nie wzieto pod uwage spétek cywilnych, ktére prowadzy juz
zarejestrowani przedsiebiorcy, podmiotdw zrejestrowanych pod réznym numerem REGON, jezeli z danych
wynika, ze to Ci sami przedsiebiorcy.
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rosnie i w ciggu 6 lat wzrosta o ponad 702 podmiotdw. Podmioty te to gtdwnie firmy

zatrudniajgce do 9 oséb —w 2024 roku stanowity one 96,69% firm.

Na potencjat gospodarczy wskazuje nie tylko bezwzgledna liczba podmiotéw
gospodarczych, ale ich liczba przypadajgca na 10 tys. mieszkancow. W 2024 roku
na 10 tys. ludnosci przypadato 1360,00 podmiotéw gospodarczych. Liczba podmiotéw
gospodarczych na 10 tys. ludnosci na terenie gminy w latach 2019-2024 ro$nie, co wskazuje
na fakt, ze wzrost liczby podmiotéw nie wynika ze wzrostu liczby mieszkancéw, ale wigze sie

z rozwojem przedsiebiorczosci.

Liczba podmiotdéw gospodarczych na terenie miasta Nowy Dwor Mazowiecki na 10 tys.
mieszkancow jest wyzsza niz w powiecie nowodworskim i nieznacznie nizsza niz Srednia dla

wojewddztwa mazowieckiego, ktéra wynosi 1911,00.

Analiza sytuacji gospodarczej wskazuje, iz Srednig podmiotéw gospodarczych na 10 tys.
mieszkancdw majg wyzsze tylko dwie jednostki analityczne, czyli Osiedla nr 1 — Centrum

Miasta i Osiedle nr 8 — Okunin.

Tabela 10. Udziat podmiotéw gospodarczych na 10 tys. mieszkancow [%]

Jednostka analityczna Wskaznik
OSIEDLE 1 2280,00
OSIEDLE 2 1036,00
OSIEDLE 3 1275,00
OSIEDLE 4 1023,00
OSIEDLE 5 1155,00
OSIEDLE 6 697,00
OSIEDLE 7 1032,00
OSIEDLE 8 1567,00
OSIEDLE 9 1068,00
Srednia 1360,00

Zrédto: Opracowanie wiasne.
O kondycji gospodarczej moze réwniez swiadczy¢ liczba przedsiebiorstw, ktdre likwidujg
swojg dziatalnosc¢. Szczegdlnie okres pandemii COVID i lata nastepne prezentujg kondycje

przedsiebiorczosci na terenie miasta. Wskaznik zlikwidowanych przedsiebiorstw po 2020
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roku na 1000 mieszkarncéw dla miasta wynosi 29,91%. Sytuacja taka wystgpita w czterech

jednostkach analitycznych.

Tabela 11. Udziat podmiotéw gospodarczych wykreslonych po 2020 roku na 1000
mieszkancow [%]

Jednostka analityczna Wskaznik
OSIEDLE 1 56,61
OSIEDLE 2 24,27
OSIEDLE 3 36,26
OSIEDLE 4 29,92
OSIEDLE 5 23,46
OSIEDLE 6 17,14
OSIEDLE 7 24,35
OSIEDLE 8 39,68
OSIEDLE 9 28,48
Srednia 29,91

Zrédto: Opracowanie wiasne.
1.6. Sfera funkcjonalno-przestrzenna

Sfera funkcjonalno-przestrzenna obejmuje te dziatania samorzadu, ktdére dotycza
podstawowej infrastruktury gminnej, czyli drég, chodnikdéw, oswietlenia, sieci

wodno-kanalizacyjnej, terendw zielonych, publicznych miejsc aktywnosci itp.

Nowy Dwoér Mazowiecki znajduje sie w obszarze oddziatywania trasy szybkiego ruchu S7
(E77) — przebiega na granicy miasta, co zapewnia miedzy innymi dobre powigzanie z

Warszawag. Przez miasto przebiegajg réwniez drogi krajowe:
e nr85o0raznr62,
a takze drogi wojewddzkie:

e nr630;
e nr631.

W Nowym Dworze Mazowieckim drogi gminne o nawierzchni twardej i twardej
ulepszonej stanowig 94,19% ogdtu drég gminnych, pozostata czesé¢ to drogi

o nawierzchni gruntowej. Mieszkancy oraz odwiedzajgcy miasto majg do dyspozycji

17



18,5 km drog dla rowerow w wiekszosci w zarzgdzie gminnym, ale rowniez w

niewielkim stopniu powiatowym, jak i wojewddzkim.

Miasto Nowy Dwér Mazowiecki potozone jest przy szlaku kolejowym, tgczgcym
Warszawe z portami Wybrzeza. Dwutorowa linia kolejowa (Warszawa — Wybrzeze), z jednej
strony utrudnia komunikacje wewnatrz miasta, z drugiej strony kolej utatwia mieszkaricom

dojazdy do pracy, szkét, instytucji oraz innych obiektéw.

Gtéwny peron PKP zlokalizowany jest w Nowym Dworze Mazowieckim przy ulicy gen.
J.P. Morawicza. Realizowane sg potgczenia kolejowe m.in. do: Ciechanowa, Mtawy,
Dziatdowa, Ptoriska, Sierpca, Ptocka, Legionowa, Radzymina i Ttuszcza oraz Warszawy.
W miescie zatrzymujg sie pociagi spotki PKP InterCity, co daje mieszkarncom mozliwosé

bezposrednich podrdézy miedzy innymi do Olsztyna, Krakowa czy Gdanska.

Na terenie miasta przebiega pie¢ miejskich linii autobusowych (N1, N2, N3, N4, N5).
Zapewniajg one pofgczenia komunikacyjne ze wszystkimi jednostkami analitycznymi
(osiedlami). Na terenie miasta Nowy Dwér Mazowiecki zlokalizowany jest port lotniczy

Warszawa — Modlin.

W sferze technicznej wazng role petni sie¢ wodno—kanalizacyjna. Dtugosc sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej na koniec 2024 r. to ponad 80 km? dla kazdej z nich. Dostep

do sieci wodociggowej, jak i kanalizacyjnej posiada cate miasto Nowy Dwér Mazowiecki.

Dane z Zaktadu Wodociaggdw i Kanalizacji Sp. z 0.0. w Nowym Dworze Mazowieckim
pozwolity wskazac¢ jednak obszary, gdzie sieci te wymagajg pilnego remontu, to pozwolito
ustali¢ wskaznik zdegradowanej sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, czyli wymagajacej
pilnego remontu. W zakresie sieci wodociggowej wskaznik udziatu dtugosci zdegradowane;j
sieci wodociggowej w danej jednostce analitycznej w stosunku do dtugosci sieci wynosi dla
miasta Nowy Dwor Mazowiecki 240,86 m. W przypadku sieci kanalizacyjnej udziat dtugosci
zdegradowanej sieci kanalizacyjnej w stosunku do dtugosci sieci wynosi dla miasta Nowy

Dwor Mazowiecki 225,03 m.

W obu przypadkach niekorzystnie wypada osiedle nr 6 — Twierdza Modlin, a w zakresie

sieci kanalizacyjnej osiedla nr 1 — Centrum i nr 3 — Pélko I.
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Tabela 12. Udziat dtugosci zdegradowanej sieci wodociggowej [m]

Jednostka analityczna Wskaznik
OSIEDLE 1 150,37
OSIEDLE 2 24,76
OSIEDLE 3 74,46
OSIEDLE 4 0,00
OSIEDLE 5 7,21
OSIEDLE 6 761,18
OSIEDLE 7 218,58
OSIEDLE 8 0,00
OSIEDLE 9 30,65
Srednia 240,86

Zrédto: Opracowanie wiasne.

Tabela 13. Udziat dtugosci zdegradowanej sieci kanalizacyjnej [m]

Jednostka analityczna Wskaznik
OSIEDLE 1 586,64
OSIEDLE 2 0,00
OSIEDLE 3 307,07
OSIEDLE 4 148,42
OSIEDLE 5 0,00
OSIEDLE 6 808,10
OSIEDLE 7 0,00
OSIEDLE 8 111,94
OSIEDLE 9 0,00
Srednia 225,03

Zrédto: Opracowanie wtasne.

I.7. Sfera techniczna

Miasto Nowy Dwér Mazowiecki posiada w Gminnej Ewidencji Zabytkow 186 pozycji.

Znajdujace sie we wskazanym rejestrze obiekty przypisano do 19 zespotdéw budowlanych.

Jednym z najwazniejszych obszaréw zabytkowych na terenie miasta Nowy Dwoér

Mazowiecki jest system fortyfikacji Twierdzy Modlin. Twierdza jest unikatowym
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dzietem fortyfikacyjnym w skali Europy. W jej sktad wchodzi najdtuzszy obecnie budynek w

Europie o dtugosci prawie 2,5 kilometra.

Jako wskaznik sfery technicznej wykorzystano udziat obiektéw wpisanych do wykazu
gminnej ewidencji zabytkéw w danej jednostce analitycznej w ogdle obiektéw zabytkowych

(budowlanych) [%], ktéry dla miasta wynosi 20,67%.
Gtéwna jednostkg analityczng, gdzie znajduje sie najwiecej zabytkdow jest osiedle Nr 6 —
Modlin Twierdza (ponad 130 obiektéw). Znaczaca liczba takich obiektoéw znajduje sie na

osiedlach nr 1 — Centrum Miasta, nr 3 — Pdlko | oraz nr 4 — Pélko Il.

Tabela 14. Udziat obiektow zabytkowych w danej jednostce analitycznej w ogoéle zabytkow
miasta [%]

Jednostka analityczna Wskaznik
OSIEDLE 1 18,00
OSIEDLE 2 0,00
OSIEDLE 3 10,00
OSIEDLE 4 10,00
OSIEDLE 5 20,00
OSIEDLE 6 136,00
OSIEDLE 7 9,00
OSIEDLE 8 1,00
OSIEDLE 9 0,00
Srednia 20,67

Zrédto: Opracowanie wiasne.

Mieszkaniowy zasob gminy to 51 budynkdw stanowigcych wtasnosé gminy, w ktérych
znajduje sie 839 lokali mieszkalnych, w tym 459 lokali mieszkalnych w budynkach gminnych.
Gmina posiada rowniez 380 lokali w budynkach wspdlnot mieszkaniowych z
udziatem gminy. Poziom wyposazenia lokali komunalnych w urzgdzenia techniczne i
instalacje jest nadal nizszy niz srednia ogdlna dla lokali w miescie: jedynie 54,4% lokali

posiada fazienke, a ogrzewanie centralne 8,6%.

Zgodnie z informacjami Zarzadu Budynkéw Komunalnych ponad 29 budynkéw wymaga

pilnego remontu oraz prac termomodernizacyjnych. Najwiece] takich budynkdw znajduje sie

20



na osiedlu nr 5 — Nowodworzanka i nr 7 — Modlin Stary. Rbwnoczesnie na terenie miasta
znajdujg sie 34 lokale okreslone jak pustostany. Najwiecej z nich jest na osiedlu nr 6 — Modlin

Twierdza i osiedlu nr 1 — Centrum.

W analizie sfery technicznej pod uwage wzieto przede wszystkim udziat budynkéw
wpisanych do rejestru zabytkéw, poniewaz im wyzszy udziat, tym mniej korzystna sytuacja,
bo wymagaja one wiekszych srodkéw na utrzymanie, trudno dostosowac je do potrzeb oséb

ze specjalnymi potrzebami oraz potrzebami w zakresie remontow.

Dominujacymi w tych dwdéch zakresach jednostkami analitycznymi sg osiedla nr 5 —

Nowodworzanka, nr 6 — Twierdza Modlin, nr 7 — Modlin Stary.

1.8. Sfera srodowiskowa

Miasto Nowy Dwér Mazowiecki w ,,Rocznej ocenie jakosci powietrza w wojewddztwie
mazowieckim” zaklasyfikowano do strefy mazowieckiej. W 2024 roku na obszarze strefy
mazowieckiej przekroczony zostat poziom celu dtugoterminowego dla ozonu ze wzgledu na
ochrone zdrowia ludzi oraz ro$lin, w wyniku czego strefa otrzymata klase D2. Stwierdzono
rowniez potrzebe przeprowadzenia dziatan naprawczych, majgcych na celu poprawe jakosci
powietrza ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi. W tym zakresie strefa mazowiecka zostata
zakwalifikowana do klasy C ze wzgledu na przekroczenie poziomu docelowego

benzo(a)pirenu w pyle zawieszonym PM10.

Z tego wzgledu na potrzeby stworzenia wskaznika obrazujgcego sytuacje miasta w sferze
sSrodowiskowej odniesiono sie do zrdodet ciepta w budynkach. Analizujgc sytuacje
wewnatrzgminng, jako wskaznik wzieto dane z Miejskiej Inwentaryzacji Ciepta, tj. udziat
budynkéw, w ktérych wykazano uzytkowanie Zzrédta ciepta na paliwa state (wegiel

i weglopodobne) w ogdlnej liczbie zgtoszonych budynkdéw [%].

Dla miasta Nowy Dwér Mazowiecki wskaznik ten wynosi 18,07%. Analizujac

dane przekraczanie tego wskaznika, jedynie dwie jednostki analityczne wykazuja

go.
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Tabela 15. Udziat budynkdéw, w ktérych wykazano uzytkowanie zrédta ciepta na paliwa
state w ogdlnej liczbie zgtoszonych budynkow [%)]

Jednostka analityczna Wskaznik
OSIEDLE 1 5,07
OSIEDLE 2 1,85
OSIEDLE 3 5,84
OSIEDLE 4 5,74
OSIEDLE 5 11,65
OSIEDLE 6 1,83
OSIEDLE 7 44,11
OSIEDLE 8 26,18
OSIEDLE 9 2,99
Srednia 18,07

Zrédto: Opracowanie wtasne.

Problemem srodowiskowym, ktéry warto przeanalizowaé, jest rowniez problem pokrycia
azbestem budynkéw mieszkalnych i gospodarczych. Na terenie miasta Nowy Dwoér
Mazowiecki problem ten nie jest znaczacy, ale réwniez wystepuje. Zgodnie z danymi bazy
azbestowej wskaznik ilosci substancji niebezpiecznej, jaka jest azbest na 1 mieszkanca gminy,
przypada srednio 0,011 tony. Wskaznik ten jest przekroczony w czterech jednostkach

analitycznych.

Tabela 16. llos¢ azbestu przypadajgcego na 1 mieszkarica gminy w tonach [t]

Jednostka analityczna Wskaznik
OSIEDLE 1 0,010
OSIEDLE 2 0,004
OSIEDLE 3 0,005
OSIEDLE 4 0,020
OSIEDLE 5 0,018
OSIEDLE 6 0,00’
OSIEDLE 7 0,028

7 Zgodnie z danymi bazy azbestowej na Osiedlu nr 6 pozostato do zebrania 1,65 tony azbestu. Obliczajac
wskaznik trzy miejsca po przecinku nie wskazuje on wartosci, warto$¢ pojawia sie dopiero cztery miejsca po
przecinku (0,0004 tony)
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Jednostka analityczna Wskaznik
OSIEDLE 8 0,059
OSIEDLE 9 0,005
Srednia 0,011

Zrédto: Opracowanie wiasne.
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Il. WYZNACZENIE OBSZARU ZDEGRADOWANEGO | REWITALIZACII

I.1. Identyfikacja obszaru zdegradowanego?®

Obszar zdegradowany to przestrzen, w ktdrej koncentrujg sie zjawiska negatywne
(spoteczne, gospodarcze, przestrzenne, srodowiskowe, techniczne) oraz problemy, jakie
wptywajg na pogorszenie jakosci zycia mieszkancéw. Wyznaczajac obszar zdegradowany w

gminie, uwzgledniono ponizsze zasady.

Diagnoza oparta zostata na mierzalnych wskaznikach opisujgcych przede wszystkim
problemy spoteczne. Dokonano réwniez analizy pozostatych podstawowych obszaréw
funkcjonowania gminy - gospodarczej, funkcjonalno-przestrzennej, technicznej
i sSrodowiskowej. Dla potrzeb wyznaczenia obszaru zdegradowanego okreslono liste
potencjalnych wskaznikéw, ktdére postuzyty do przestrzennego zobrazowania zréznicowania

wewnetrznego.

Poziom wewnetrznych dysproporcji rozwoju zbadany zostat w odniesieniu do
wskazanego we wstepie ,,Delimitacji...” podziatu miasta na jednostki analityczne,
w tym przypadku jednostka analityczna to jednostka pomocnicza gminy — Osiedla. Dla
wskazanych jednostek pozyskano dane z Urzedu Miasta Nowy Dwér Mazowiecki, a takze
instytucji zewnetrznych, m.in. Powiatowego Urzedu Pracy w Nowym Dworze Mazowieckim,
Komendy Powiatowej Policji w Nowym Dworze Mazowieckim, miejskiego Osrodka Pomocy

Spotecznej, Zaktadu Wodociggdw i Kanalizacji Sp. z o.o.

Dane poddano ocenie pod katem stworzenia zestawu poréwnywalnych wskaznikéw
odnoszacych wartos¢ danej cechy do miasta, a nastepnie do jednostki analitycznej. Dobor
wskaznikéw opierat sie przede wszystkim na poprawnosci metodologicznej. Zestaw
wskaznikéw musiat w sposéb czytelny przedstawiaé dany problem, by¢ fatwy w odbiorze,
opierac sie o dostepne dane umozliwiajgce jego weryfikacje, pozwoli¢ na ocene dysproporcji
rozwojowych oraz by¢ skonstruowany zgodnie z zasadami matematycznymi i statystycznymi.
Kolejnym kryterium byta reprezentacja przestrzenna - wskaznik musiat da¢ mozliwosé

prezentacji w odniesieniu do jednostki mniejszej niz miasto.

8 Szczegbtowe wyniki dla poszczegdinych jednostek analitycznych (osiedli) w podziale na wskazniki spoteczne
i dodatkowe przedstawiono w Zataczniku 1 do dokumentu.
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W wyniku powyzszej procedury zebrano dane do opracowania 16 wskaznikéw, ktore

zastosowano do wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji na terenie

miasta Nowy Dwér Mazowiecki.

Tabela 17. Wskazniki wykorzystane do analizy sytuacji kryzysowej w miescie Nowy Dwér

Mazowiecki

SFERA

WSKAZNIKI

spoteczna

1.

Udziat 0séb w wieku poprodukcyjnym w stosunku do ogdélnej
liczby 0séb [%];

Udziat oséb w wieku nieprodukcyjnym w stosunku do oséb w
wieku produkcyjnym [%];

Udziat zarejestrowanych oséb bezrobotnych w stosunku w
ogolnej liczbie mieszkancow [%];

Udziat 0séb bezrobotnych dtugotrwale w stosunku w ogélnej
liczbie mieszkancow [%];

Udziat oséb otrzymujgcych pomoc spoteczng w ogdlnej liczbie
mieszkancow [%];

Udziat oséb korzystajgcych z pomocy spotecznej z powodu
ubdstwa w ogdlnej liczbie mieszkancow [%];

Przestepstwa i wykroczenia stwierdzone w przeliczeniu na 1000
mieszkancow [%];

Srednia frekwencja w wyborach parlamentarnych i
samorzgdowych w miescie Nowy Dwér Mazowiecki [%];

Sredni wynik egzamindw uczniéw ésmych klas w roku szkolnym
2022/2023i2023/2024 [%].

gospodarcza

1. Udziat podmiotéw gospodarczych na 10 tys. mieszkancow [%];

2. Udziat podmiotdéw gospodarczych wykreslonych po 2020 roku na

1000 mieszkancéw [%)].

funkcjonalno-

przestrzenna

Udziat dtugosci zdegradowanej sieci wodociggowej w dtugosci
sieci wodociggowej [m];
Udziat dtugosci zdegradowanej sieci kanalizacyjnej w dtugosci
sieci kanalizacyjnej [m].

techniczna

Udziat obiektéw zabytkowych w danej jednostce analitycznej w

ogole zabytkow gminy [%]

srodowiskowa

1.

Udziat budynkdéw, w ktdrych wykazano uzytkowanie zrédta ciepta
na wegiel w ogdlnej liczbie zgtoszonych budynkdw [%];

. llos¢ azbestu przypadajacego na 1 mieszkarica gminy w tonach

[t].

Zrédto: Opracowanie wtasne.

W pierwsze] kolejnosci okreslono poziom koncentracji zjawisk negatywnych dla miasta

jako catosci. Dziatanie to pozwolito okresli¢ wartosc referencyjng danego wskaznika
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(Srednia dla miasta), aby nastepnie porownac to do wartosci referencyjnych dla
jednostek analitycznych (osiedli). Na poczatek oceniono kryteria spoteczne, ktére
zgodnie z ustawg o rewitalizacji stanowig podstawe wyznaczenia obszaru

zdegradowanego.

W delimitacji zatozono, ze za obszar zdegradowany spetniajgcy kryterium degradacji
spofecznej uznana zostanie jednostka analityczna, ktéra charakteryzuje sie
kumulacja probleméw spotecznych, tj. na 9 analizowanych wskaznikéw wartosci

niekorzystne wystgpig w przypadku 5 wskaznikow.

Nastepnie analizie poddano natezenie wystepowania pozostatych zjawisk negatywnych
w sferach (gospodarcza i/lub przestrzenno-funkcjonalna i/lub srodowiskowa i/lub
techniczna) i ostatecznie jednostka referencyjna, aby byta uznawana za obszar
zdegradowany, musi charakteryzowac sie natezeniem zjawisk spotecznych (co najmniej 5)

i co najmniej jednym z pozostatych sfer.

Po ocenie, ktdre z jednostek referencyjnych spetniajg warunki wskazane wyzej,
identyczng metode zastosowano w celu wyznaczenia obszaru zdegradowanego

(0Z), co przedstawiono ponizej.

Tabela 18. Zestawienie wskaznikow obszaru zdegradowanego w miescie Nowy Dwor

Mazowiecki
L Wartos¢
Wartosc ..
; wskaznika dla
referenc
Sfera Wskaznik . g obszaru
na
J_ zdegradowanego
(miasto)
(02)
Udziat oséb w wieku poprodukcyjnym w stosunku
T , 233,25 234,39
do ogdlnej liczby osdb [%];
Udziat oséb w wieku nieprodukcyjnym w stosunku
748,10 726,61

do oséb w wieku produkcyjnym [%];

Udziat zarejestrowanych oséb bezrobotnych w
spoteczna L o 22,93 26,14
ogolnej liczbie mieszkancéw [%];

Udziat oséb bezrobotnych dtugotrwale w ogdlnej
C L 13,69 16,13
liczbie mieszkancéw [%];

Udziat oséb otrzymujgcych pomoc spoteczng w
ymuacyeh p P 2 21,08 26,64

ogolnej liczbie mieszkancow [%];
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Wartosc

gminy w tonach [t]

Wartos¢
p wskaznika dla
referenc
Sfera Wskaznik i E obszaru
J_ zdegradowanego
(miasto)
(0z)
Udziat oséb korzystajgcych z pomocy spoteczne;j z
powodu ubdstwa w ogdlnej liczbie mieszkancow 6,15 8,71
[%];
Przestepstwa i wykroczenia stwierdzone w
. . . . 36,92 40,58
przeliczeniu na 1000 mieszkaricow [%];
Srednia frekwencja w wyborach parlamentarnych i
samorzgdowych w miescie Nowy Dwér Mazowiecki 65,53 64,12
[%];
Sredni wynik egzaminéw uczniéw ésmych klas w
. 60,12 56,28
roku szkolnym 2022/2023 i 2023/2024 [%)].
Udziat podmiotdow gospodarczych na 10 tys.
. P . gosP y y 1360,00 1251,19
mieszkancow [%]
Gospodarcza
Udziat podmiotéw gospodarczych wykreslonych po
P BOSPOTATEZYER Y YENPO 1 29,91 31,70
2020 roku na 1000 mieszkancow [%)]
Udziat dtugo$ci zdegradowanej sieci wodociggowej
Funkcjonalno | W dtugosci sieci wodociggowej [m] 240,86 307,27
przestrzenna Udziat dtugosci zdegradowanej sieci kanalizacyjnej
L . o 225,03 288,76
w dtugosci sieci kanalizacyjnej [m]
) Udziat obiektéw zabytkowych w danej jednostce
techniczna . . i i . 20,67 30,83
analitycznej w ogdle zabytkdw miasta [%]
Udziat budynkdéw, w ktdrych wykazano
uzytkowanie zrédta ciepta na wegiel w ogdlnej 18,01 21,20
Srodowiskow liczbie zgtoszonych budynkéw [%]
a
llos¢ azbestu przypadajgcego na 1 mieszkanca
przypadajaceg 0,011 0,012

Zrédto: Opracowanie wiasne.

W sktad obszaru zdegradowanego (0Z) wchodzg osiedla:

Nr 1- Centrum Miasta; Nr 3 —Pdélko |, Nr 4 — Pélko Il, Nr 5 — Nowodworzanka, Nr 6 — Modlin

Twierdza, Nr 7 — Modlin Stary.

Obszar wyznaczony jako zdegradowany zajmuje 1540,59 ha, tj. 54,63% powierzchni miasta

Nowy Dwér Mazowiecki.
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Na terenie zdegradowanym mieszka fgcznie 17 791,00 osob, tj. 67,09% ogdtu mieszkancow

miasta.

I.2. Wyznaczenie obszaru rewitalizacji

Wyznaczajgc natomiast zasieg obszaru rewitalizacji (OR), kierowano sie nastepujgcymi

przestankami, wynikajgcymi wprost z ustawy o rewitalizacji:

e spetnieniem wymogu kumulacji zdegradowania spotecznego i co najmniej jednego
czynnika dodatkowego;

e obszar rewitalizacji to catos¢ lub cze$¢ obszaru zdegradowanego, cechujgcego sie
szczegblng koncentracjg negatywnych zjawisk;

e obszar rewitalizacji to obszar o istotnym znaczeniu dla rozwoju lokalnego;

e obszar rewitalizacji nie moze obejmowaé terendw wiekszych niz 20% gminy oraz nie

moze by¢ zamieszkiwany przez wiecej niz 30% mieszkarncéw gminy.

Biorgc pod uwage powyzsze, uznano, ze dziatania rewitalizacyjne nalezy skoncentrowaé
w najwiekszych jednostkach analitycznych obszaru zdegradowanego, czyli osiedlach nr 1—

Centrum Miasta; nr 4 — Polko Il i osiedlu nr 6 — Twierdza Modlin.

Stosujac jednak wspomniane ograniczenia ustawowe, wyzej wymienionych osiedli nie
mozna wskazac¢ do rewitalizacji w catosci. Na potrzeby wyznaczenia obszaru rewitalizacji, w
tym przypadku przyjeto dodatkowe kryteria. Jednym z kluczowych, oprécz koncentracji
zjawisk negatywnych dla catego obszaru rewitalizacji, byto znaczenie dla rozwoju
lokalnego i potencjatu rewitalizacyjnego, aby procesami rewitalizacji objgc¢ jak
najwiekszy obszar posiadajgcy potencjat spoteczny znajdujgce sie na nim
instytucje, tereny mozliwe do zagospodarowania, umozliwiajgce wykorzystanie
gospodarcze, ktére przyciggng mieszkancow catego miasta, jak réwniez osoby spoza niego.
Dlatego do obszaru rewitalizacji zdecydowano sie wtgczy¢ cze$¢ osiedla nr 6 — Twierdza
Modlin obejmujacy ulice: Kadetéw, Mickiewicza i Chatubinskiego, a takze znajdujacej sie

przy niej obiekty zabytkowej Twierdzy Modlin®.

9 W celu prawidtowego zidentyfikowania obszaru rewitalizacji na obszarze osiedla 6 - Twierdza Modlin przeprowadzono
analize tej jednostki analitycznej na podstawie opisanych wyzej wskaznikéw, przyjmujac jako wewnetrzng jednostke
analityczna ulice.
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Tabela 19. Zestawienie wskaznikow dla obszaru rewitalizacji w miescie Nowy Dwor

gminy w tonach [t]

Mazowiecki
Wartos¢
Wartos¢ wskaznika dla
Sfera Wskaznik referencyjna obszaru
(miasto) zdegradowanego
(OR)
Udziat oséb w wieku poprodukcyjnym w
233,2 248,24
stosunku do ogdlnej liczby o0séb [%]; 33,25 8,
Udziat oséb w wieku nieprodukcyjnym w
748,1 7
stosunku do oséb w wieku produkcyjnym [%]; 8,10 69,68
Ud’ZIa’f %a.reje.stroyvanych ?sob bezrobotnych w 22,93 25,52
ogolnej liczbie mieszkancéw [%];
Ud’ZIa’f Qs‘ob pezrgbotnyich dtugotrwale w 13,69 14,75
ogolne;j liczbie mieszkancéw [%];
Ud2|a”f osgk? otr‘zym.UJacych [:,)omoc spotecznag 21,08 23,46
w ogdlnej liczbie mieszkancow [%];
Spoteczna - p -
Udziat 0séb korzystajgcych z pomocy
spotecznej z powodu ubdstwa w ogélnej 6,15 5,00
liczbie mieszkancow [%];
Przestepstwa i wykroczenia stwierdzone w
przeliczeniu na 1000 mieszkancow [%]; 36,92 70,01
Srednia frekwencja w wyborach
parlamentarnych i samorzagdowych w miescie 65,53 64,42
Nowy Dwér Mazowiecki [%];
Sredni wynik egzamindéw ucz.nlow 6smych klas 60,12 55,42
w roku szkolnym 2022/2023i 2023/2024 [%)].
Uc.12|a’r pcl)dfnlotow gospodarczych na 10 tys. 1360,00 1620,72
mieszkancow [%]
Gospodarcza | Udziat podmiotéw gospodarczych
wykreslonych po 2020 roku na 1000 29,91 42,06
mieszkancow [%]
Udziat dtugosci zdegradowanej sieci
Funkcjonalno wodociggowej w dtugosci sieci wodociggowej 240,86 106,61
i [m]
rrestrzenna Udziat dtugosci zdegradowanej sieci
P kanalizacyjnej w dtugosci sieci kanalizacyjnej 225,03 399,28
[m]
Udziat obiektéw zabytkowych w danej
Techniczna | jednostce analitycznej w ogdle zabytkow 20,67 54,67
miasta [%]
Udziat budynkdéw, w ktdrych wykazano
3 ] uzytkowanie Zrodta ciepta na wegiel w ogdlnej 18,01 5,04
Srodowiskow liczbie zgtoszonych budynkéw [%]
a oy - - p
llos¢ azbestu przypadajgcego na 1 mieszkanca
preypadajaces 0,011 0,009

Zrédto: Opracowanie wtasne.
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W zwigzku z tym do obszaru rewitalizacji wtgczono osiedle nr 1- Centrum Miasta, nr 4 —

Pélko Il i cze$¢€ osiedla nr 6 — Twierdza Modlin?®,

Przestrzennie obszar rewitalizacji w mies$cie Nowy Dwér Mazowiecki stanowig
dwa podobszary rozdzielone korytem Narwi. Czes$¢ pdétnocna obszaru rewitalizacji
obejmuje tereny Osiedla nr 6. Dziatki wigczone w sktad obszaru rewitalizacji w tej
czesci miasta rozciggniete sg wzdtuz rzeki, obejmujac tereny zabudowane i zielone
wraz z budynkami fortu Modlin potozone w sgsiedztwie ulic, m.in. Szpitalnej,
Obwodowej, Kadetéw, Mickiewicza, Gotgba, Poniatowskiego, Wajdy, Alei

Przewodnikéw i Leddchowskiego.

Czesc¢ obszaru rewitalizacji, potozona na potudnie w widtach Wisty i Narwi,
obejmuje tereny Osiedla nr 1 i Osiedla nr 4. W ich sktad wchodzg tereny
zabudowane i niezagospodarowane, rozciggniete réwnoleznikowo wzdtuz linii
kolejowej nr 9 (Warszawa Wschodnia — Gdansk Gtéwny). W sktad terenéw
objetych obszarem rewitalizacji wchodzg dziatki potozone w rejonie ulic, m.in.
Thommee, Warszawskiej, Zachodniej, Modlinskiej oraz szeregu mniejszych ulic
tagczgcych wskazane wyzej trakty, w tym ul. Zakroczymskiej, Magistrackiej,
Daszynskiego, Kosciuszki, Wybickiego, Okrzei, Sawy, Mazowieckiej, Legiondw,

Natecza, Piaskowej, Stowackiego czy tez Partyzantéw.

W kierunku wschodnim obszar rewitalizacji prowadzi sie na potudnie od ul.
Bohateréw Modlina, Towarowej i Przemystowej wraz z ulicami sgsiednimi, w tym
Le$na, Nowoteczna, Gérska, Sniadeckich, Maturzystédw, Inzynierska, Sempotowskiej,

Chemikdéw oraz Harcerska.

Obszar rewitalizacji zamieszkiwany jest fgcznie przez 7 859,00 oséb, tj. 29,63% ogdtu

mieszkancéw miasta.

Powierzchnia obszaru rewitalizacji zajmuje tgcznie 501,09 ha, tj. 17,76% powierzchni miasta

Nowy Dwér Mazowiecki.

10 Szczegétowe wyniki dla poszczegélnych jednostek analitycznych w podziale na wskazniki spoteczne
i dodatkowe przedstawione w Zatgczniku 1 do dokumentu
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Zatacznik 1

Tabela 20. Zestawienie wskaznikow spotecznych dla jednostek analitycznych w miescie Nowy Dwér Mazowiecki
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Nr 6 — Modlin Twierdza 234,73 | 712,46 23,30 | 15,38 | 16,48 2,20 12,31 | 52,18 62,58 5
Nr 7 — Modlin Stary 219,56 | 699,16 34,26 | 21,87 | 50,76 34,67 | 26,83 | 55,47 64,01 6
Nr 8 — Okunin 253,97 | 780,92 15,87 7,94 19,84 0,00 15,87 | 57,98 63,16 4
Nr 9 — Debowa 116,15 | 669,39 18,25 7,57 18,25 1,78 59,19 | 66,70 67,9 1

Zrédto: Opracowanie wiasne.
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Tabela 21. Zestawienie wskaznikow dodatkowych dla jednostek analitycznych w gminie Nowy Dwor Mazowiecki
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Nr 5 — Nowodworzanka 1155 23,46 7,21 0,00 2 11,65 0,018
Nr 6 — Modlin Twierdza 697 17,14 761,18 808,10 136 1,83 0,000
Nr 7 — Modlin Stary 1032 24,35 218,58 0,00 9 44,11 0,028
Nr 8 — Okunin 1567 39,68 0,00 111,94 1 26,18 0,059
Nr 9 — Debowa 1068 28,48 30,65 0,00 0 2,99 0,005

Zrédto: Opracowanie wtasne.
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